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Pfedstavenstvu spoleénosti Lizné Kundratice a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené Géetn| zavérky spolegnosti Lazné Kundratice a.s. {, Spoleénost*)
sestavené na zéklad& Zeskych ugetnich piedpist, kterd se skldda z rozvahy k 31.12.2023, vykazu
zisku a ztraty za rok kon&ici 31.12.2023, a pfilohy této Geetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou
uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naSeho nézoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31.12.2023 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodatenti za rok konéicf 31.12.2023 v souladu
s teskymi G&etnimi pFedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezingrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovensd témito predpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit téetni zavérky. V souladu se zékonem
0 auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezévisli a spinili jsme i dal¥i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivime se Ze

dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytujf dostateény a vhodny zéklad pro vyjadien(
na3eho vyroku,
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROEN( ZPRAVE

Za ostatni informace se povaiuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo uéetni zévérku a nadi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4 statutarni organ spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevyddvame adny
2vIastni vyrok. PFesto je viak soudssti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zpravé nejsou ve vwznamném (materidinim) nesouladu s Ggetni zavérkou & naSiml znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Uetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiing) nespravné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych {materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfivji poiadavky pravnich predpisi na
formadini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci vkontextu vyznamnosti

(materiality), tj. zda pFipadné nedodreni uvedenych poZadavki by bylo zpusobilé ovlivnit dsudek
€inény na zékladé ostatnich informaci,

Pokud na zdklad& provedenych praci zjistime, e tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutetnosti
uvést v nasdi zpravé.

Na zékladé provedenych postupti, do miry ji dokazeme posoudit, uvadime, ¥e
¢ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, je? jsou té¥ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladuy s Ucetni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nim# jsme dospéli
pfi provadénf auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini} vécné nespravnosti,

V rémci uvedenych postupi jsme v obdrienych ostatnich informacich 3adné vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA A DOZORC( RADY SPOLEENOST! ZA UCETNI
ZAVERKU

Statutdrni organ Spole&nosti odpovida za sestaveni t&etni zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontroln{ systém, ktery povajuje za
nezbytny pro sestaveni u&etni zéverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovan( ugetni zavérky je vedeni Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepretréité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze tgetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetriitého trvani a pougitf predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestavenf uéetni zévérky,

s vyjimkou pfipad, kdy vedenf plénuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy
nema jinou redinou moznost, nes tak ucinit.

Za dohied nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida pfedstavenstvo spoleénosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou Jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenf zérukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Getni zévérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou {materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb
a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize resing pfedpokiddat, ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomick3 rozhodnuti, kterd ufivatelé uéetni zavérky na jejim zékladé
pfijmou.

PFi provaddéni auditu v souladu s vyie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ggetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zikladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou {materidini) nespravnost, k ni doglo v
disledku podvodu, je v&tsi ne’ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zpisobené chybou, protofe sou&ssti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni, umysing
opomenuti, nepravdivé prohlageni nebo obchézeni vnitinich kontrol predstavenstvem.

® Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na ucinnost vniténiho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouditych uéetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych G&etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spolegnosti uvedio v pfiloze Géetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ufetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméidé&né diikazni informace existuje vyznamna
{materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetriité. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takovi
vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasf 2pravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ugetni zdvirky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat
nepfetriité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi zpravy. Nicméné

budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spoleénost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenénf a obsah Uéetni zdvérky, vietné pfilohy, a déle to, zda

Ucetnf zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spolegnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vniténim kontrolnim systému.
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Nazev auditorské spole&nosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Ndrodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Eviden¢ni éislo auditorské spoleénosti: 454
Jméno a pfijmeni auditora odpovédného za proveden( audity jménem auditorské spole&nosti:

Ing. Lubo§ Marek

Evidenéni &islo statutarniho auditora: 469

Datum zpravy auditora: 21.2.2024

(Podpis auditora) {Razitko)

Rozdélovnik

. 1x pfijemce Lézn& Kundratice a.s.
. 1x zpracovatel auditor - PKM AUDIT Consulting s.r.0.

Zprava auditora byla pfedina spole¢nosti Lazn& Kundratice a.s. a byla projednana za Géast!

pFedstavenstva spoleénosti
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predpisd (BILANCE) Liené Kundratice, a.s
ke dni 31. 12. 2023
(v celjch tisicich K& ) Sidio, bydtsté nebo misto padnikéini Bsini
16 i
Lazefiskd 134
46708880 463 52 Osecnd
oznateni ) AKTIVA fad. Bainé (etni obdobi Min.ag,
Brutto Korekce Netto o:::: I
a b . [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 2+ 3 + 37 + 78) 001 109 187 71229 37 958 34 507
A Pohledévky za upsany zékladni kapital 002 0
B. Stil aktiva (F. 4+ 14 + 27) 003 75332 71229 4103 4017
B. I Diouhodoby nehmotny majotok (. 8+ 6 + 9 + 10 + 11) 004 818 41 176 0
1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 Y
2. Oceniteind prava (7. 7 + 8) 006 741 741 0 |
2. 1.[Software 007 741 741 0
2. 2.|Ostatni ocenitelnd prava 008 0
3. |Goodwill 009 e
4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0
5. Poskytnuté zalohy na 'dlouhodoby nehmotny majetok a nedokon&eny 175 0 175 ol
dlouhodoby nehmotny majotok (. 12 + 13) 011
5. 1.|Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0
5. 2.|Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 013 175 175
B I Diouhodoby hmotny majetek (F. 15+ 18 + 19 + 20 + 24) 014 74416 70488 3928 4017
1. Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 018 §3 571 51 506 2085 2078
1. 1.|Pozemky 016 1908 t908| 1908
1. 2.|Stavby 017 51663 51508 157 170
2 Hmotné movité vicl a jefich soubory 018 20638 18 982 1856 1732
3. |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek (. 21 + 22 + 23) 020 0 0 Q 0
4. 1. [Pastitelské celky trvaljch porostu 021 0
4. 2.|Dospéla zvifata a Jgjich skupiny 022 0
4. 3. |Jiny diouhedoby hmotny majetek 023 0
s Poskytnuté'zalohy ha dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny 207 0 207 207
dlouhodoby hmotny majeteky (7. 25 + 26) 024
5. 1.|Poskylnuté zdlohy na dicuhodoby hmotny majetek 025 0
5. 2.[Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 026 207 207 207
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 + 29 + 30 + 31 + 32+ 33 + 34) 027 0 0 0 of
1. |Podily - ovisdané nebo oviadajici osoba 028 0
2. Zapij&ky a Gvéry - oviadana nobo oviddajici osoba’ 029 0
3. Podily - podstatny vitv 030 0
4.  |ZApujEky a Gvary - podstatny viiv 031 0
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 0
6. ZaphjEky a Gvdry - ostatni 0
7.  |Ostatni diouhodoby finan&ni majetek (F. 35 + ss)/' I\/\) 0 0 0 o
7. 1. |JIny diouhodoby finanéni majetek 0
7. 2.|Poskytnuté zdlohy na diouhodoby finanéni majet: 0




Opraynant

oznadan AKTIVA ft B&2né Géetnl obdobf -
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. Ob&2né aktiva (V. 38 + 46 + 72 + 75) 037 33803 33803] 30082
C. 1 Zasohy (F. 39 + 40 + 41 + 44 + 485) 038 1407 0 1407 760
c I 1 Material 039 1260 1260 760
2 Nedokonéen4 vyroba a polotovary 040 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42 + 43) 041 147 0 147 0
3. 1. |Wyrobky 042 0
3. 2. |zboz 043 147 147
4. Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5. Poskytnuté zélohy na zésoby . 045 0
c. I Pohledévky (i. 47 + 57 + 68) 048 1734 0 1734 1781
C. il 1. Diouhodobé pohlodévky (.48 +49 + 50 + 51 + 52) 047 568 0 569 584|
1. 1. [Pohleddvky z obchodnich vztaht 048 0
1. 2. |Pohledavky - oviddana nebo oviadajicl osoba 049 0
1. 3. Pohledévky - podstatny viiv 050 0
1. 4. |OdloZend dafovd pohledévka 059 569 569 584
C. I 1. 5 |Pohlodévky - ostatni (. 63 + 54 + 55 + 58) 082 0 0 0 of
5. 1.|Pchleddvky za spoletnlky 053 o
5. 2.|Diouhodobé poskytnuts zélohy 054 0
5. 3.|Dohadné atty aktivni 055 0
5. 4.|Jiné pohledavky 058 0
c.n 2 Kratkodobé pohledavky (.58 + 59 + 60 + 61) 057 11638 0 1166 1197
2. 1. |Pehledévky z obchodnich vztaht 058 286 286 419]
2. 2. |Pchledévky - oviddana nebo ovladajici osoba 059 0
2. 3. |Pohleddvky - podstatny viiv 060 0
2. 4. |Pohledavky - ostatni (7. 62 + 63 + 84 + 65 + 86 + 67) 061 879 (] 879 778|
4. 1.|Pohleddvky za spole&niky 062 0
4. 2.|SocidInf zabezpeteni a zdravotnl pojisten/ 063 o
4. 3.|Stét - daiiové pohledévky 064 240 240 291
4. 4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 085 523 523 484
4. 5.|Dohadne utty aktivnl 086 116 118 23]
4. 6. [Jiné pohledéaviky 067 0
c 3 Casové rozlideni aktlv (7. 69 + 70 + 71) 068 0 0 0 o]
3.1 Néklady pFistich obdobi 089 0
3. 2 |Komplexnf nakiady pFistich obdabi 070 0
3. 3. |Primy pristich obdobi 071 0
C. 1l Krétkodoby finanZni majetek (.73 + 74) 072 0 0 0 o|
c.m 1 Podily - oviadand nebo oviadajici osoba 073 0
2 Ostatni krdtkodoby finanénl majetek 074 o
C. v, Penézni prostfedky (¥. 76 + 77) 075 30 662 0 30 662 27 541
C.iv. 1 Pen&znl prostfedky v pokladna 076 23 23 142
2, Pendzni prostfedky na Gdttech e, 077 30 639 30 639 27 399|
D. Casovs rozllent aktlv (t. 79 + 80 + 81y WDOS A7N] oo 52 0 52 408
D. 1 Naklady pfistich obdobi /& Eovg 18 16 362
2. Komplexnl naklady pifstich obdobi - 6‘3 0
PHijmy pfi&tich obdobl 08 38 36 46|
[
c% Quditor 0



oznateni PASIVA fad.| Bézné ug Min.ué.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (1. 83 + 104 + 147) 082 37 958 34 507
A Viastni kapitil (f. 34 + 88 + 96 + 99 + 102 + 103) 083 30 297 29 113)
'Y Zakladni kapitél (f. 85 + 86 + 87) 084 26 026 26 ozs]
1. |Zakladni kapitél 085 26 026 26 026
2, Viastni podily (-) 086
Zmény zakladniho kapitalu 087
All Azio a kapitalové fondy (F. 89 + 90) 088 79 79|
1. |Azio 089
2. [Kapitalové fondy (. 81 + 92 + 93 + 94 + 95) 090 79 79|
2. 1.|Ostatni kapitalové fondy 091 79 79
2. 2.|Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazk( (+-) 092
2. 3.|Oceiiovacl rozdily z pfecenéni pfi pfemé&néch obchodnich korporaci (+} 093
2. 4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+-) 094
2. 5.|Rozdlly z ocenénl pfi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 095
A L Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 006 3008 2412
A Il 1. |Ostatni rezervni fondy 097 2368 2 368]
2. |Statutarni a ostatni fondy 098 640 44
A IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+-) (. 100 + 101) 099 0 0]
A.Iv. 1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+-) 100
2. |Jiny vysiedek hospodafeni minulych let 101
A V. Vysledek hospodafeni bézného t&etniho obdobi (+/-) (VZZ . 55) 102 1184 596)
A. VI Rozhodnuto o zilohové vyplaté podilu na zisku {-) 103
B.+C. Cizi zdroje (7. 106 + 110) 104 7336 § 092
B. Rezervy (f. 106 + 107 + 108 + 109) 105 0 0]
B. 1. Rezerva na dlichody a podobné zévazky 106
2 Rezerva na daii z pifjmd 107
3. Rezervy podle zvi&stnich pravnich predpist 108
4. Ostatrl rezervy 109
le. Zavazky {111 + 128 + 144) 110 7336 5 092}
Dlouhodobé zévazky 0 —ol
C. 1 (F. 112+ 115+ 116 + 117 + 118 + 119 + 120 + 121 + 122) 111
I 1. [Vydané diuhopisy (7. 113 + 114) 112 0 of
1. 1. 1.|Vyménitelné diuhopisy 113
1. 2..|Ostatni diuhopisy 114
. 2. |Zavazky k (vérovym Institucim 115
3. |Dlouhodobé ptijaté z4lohy 116
4. |Zavazky z obchodnich vztahii 117
5. |Dlouhodobé sménky k tihrada 118
6. [|2évazky - ovladana nebo ovlidajici osoba 119
7. |Zavazky - podstatny viiv 120
8. |OdloZeny daiiovy zivazek 121
9. |2avazky - ostatni (F.123 + 124 + 125) T 122 0 0
9. 1 |Zavazky ke spoleénikim 123
9. 2.|Dohadné Géty pasivni 124
9. 3.|Jiné zavazky 125




oznat. PASIVA fad. | B&Zné ug. Min.Gg.
obdobi obdobi
a b c 5 6
C. § :;rag; 201?6?‘1'::?132 +133 + 134 + 135 + 136 + 144) 128 7334 5082
I 1. [Vydané diuhoplsy (7. 128 + 129) 127 of of
1. 1. |Vyménitelné dluhopisy 128
1, 2.|Ostatni diuhopisy 129
I. 2. |Zivazky k GvErovym Inistitucim 130
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 131
4.  |Zavazky z obchodnich vztahl 132 3659 1622
5. Kratkodobé sménky k uhradd 133
6. Zavazky - ovlidana nebo ovladajici osoba 134
7. Zévazky - podstatny viiv 135
8.  |Zdvazky ostatnf (F. 137 + 138 + 139 + 140 + 141 + 142 + 143) 138 3677 3 470)
8. 1.|Zavazky ke spole&nikim 137
2. |Kratkodobé finan&ni vypomoci 138
3. |Zévazky k zaméstnanciim 139 94 114}
4, |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojistén 140 928 900}
5. | Stét - dafové zdvazky a dotace 141 337 494
8. |Pohadné Géty pasivni 142 394 311
7. |Jin& zdvazky 143 1924 1651
C. . 3 [Casovérozlideni pasiv (7. 145 + 146) 144 0 o}
1. |Vydaje pFistich obdobf 145
2. [Vynosy piistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv (7. 148 + 149) 147 326 302
1. Viydaje piistich obdobi 148 325 301
2. Vynosy piistich obdabi 149 1

Prévni forma Ucetni jednotky.:

Pfedm&t podnikani nebo jiné &innosti :

OkamZik [Podpisovy zaznam osoby odpovadné za Podpisovy zdznam statutamiho orgénu nebo fyzické osoby, ktera je u&etn|
sestaveni  |sestaveni uéstnl zavérky jednotkou
05.02.2024

AL
%) &

Otor " o

’éy X H \og‘ P
e Nénj TS\,

’
4



Zpracovéno v souladu s vyhlaskou . Obchodni firma nebo jiny
&. 500/2002 Sb. ve znéni VYKAZ ZISKU A ZTRATY nézev ligetn! jsdnotiy
|pozdéjsich predpisi k Léazné& Kundratice, a.s.
( v celych tisicich K& ) ;
31.12.2023 Sidlo, bydli§té nebo misto
& _Podnikénl agetnl jednotky
Lazefska 134
46708880 463 52 Osecné
Oznateni TEXT Cislo | ‘Skute&nost'v Gitetnim obdob]
fadku | sledovaném minulém
a b 4 1 2
|. |Treby z prodeje vyrobki a sluzsh o1 86 297 60 598
i. |Tréby za prode] zbo¥( 02 155 1
A Vykonové spotfeba (F. 4 + 5 + §) 03 22 951 19 896
1, Néklady vynalozené na prodané zbozi 04 2 2
2 Spotfeba materiglu a energle 05 14 263 13 608
3. Sluzby 06 8 686 6 386
Zména stavu z&sob viastni &innostl o7
Aktivace (-) 08
] Osobni naklady (F. 10 + 11) 09 37 909 35 317
1. Mzdové naklady 10 28 800 28 717
Néklady na sociaini zabezpeteni, zdravotni pojistén a ostatni naklady
2 {t. 12 + 13) 1 9 109 8600'
2. 1 Naklady na socisinl zabezpeten( a zdravotni pojisténi 12 9109 ] 603'
2. o |Ostatnf ndklady 13
3 Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 14 801 896
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17) 15 801 se_sl
1. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnsého majetku - trvaié 18 801 898
1. 2 Upravy hodnot dlouhodobsho nehmotnaho a hmotného majetku - dotasné 17
2, Upravy hodnot z&sob 18
3, Upravy hodnot pohledavek 19
lll.  [Ostatnf provozni vynosy (i, 21 + 22 + 23) 20 12 12
1. TrZby z prodeje diouhadobého majetku 21
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 12 12
F. Ostatni provozni nklady (F. 25 + 26 + 27 + 28 + 29) 24 4 908 4 449|
1 Zustatkové cena prodaného diouhodobého majetku 25
2 Prodany materisi 26 101 2
3, Dané a poplatky 27 4272 202
4 Rezervy v provoznl aoblasti a komplexni naklady pii&tich obdgtzL —— 28
5 Jiné provozni naklady 29 835 4 245
Provozni vysladek hospodateni
*
(.1+2-3-7-8-9-14+20-24) 30 -105 47




Oznaéen( TEXT Cislo | Skute&nost v téetnim obdobi
fadku| sledovaném minulém
a b
c 1 2
W, Vynosy z diouhodobého finanénfho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podill - oviadana nebo obladajici osoba 32
2. Ostatni vynosy z podil 33
G. Néklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vyhosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (¥.36+37) 35 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénine majetku - oviddana nebo ag
1. oviadajicl osoba
2 Ostanl vynosy z ostatniho diouhodobého finangniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem 38
VL Vynosové Groky a podobné vynosy (f. 40+41) 39 1282 748
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba 40 1262 748
5 Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladové troky a podobné néklady (7. 44 + 45) 43 0 1]
1 Nékladové (iroky a podobné naklady - ovladand nebo ovladajici osoba 44
2 Ostatnl nakladové uroky a podobngé naklady 45
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 48 106 &
K. Ostatni finanéni naklady 47 41 58
" Finanni vysledek hospodafeni (f. 31 -34+35-38+39-42-43+46-47) 48 1357 695
. Vysledek hospodafeni pred zdanénim (¢. 30 + 48) 49 1252 648
L Dat\ z pHijma (F. 51 + 62) 50 68 52
1. Dait z pHjmi splatna 51 54 2
2 Daf z ptijmi odioZena 52 14 50
. Vysledek hospodafan! po zdanéni (#/-) (¥. 49 - 50) 53 1184 596
M Ptevad podilu na vysledku hospodafteni spole&nikdm (+/-) 54
A Vysledek hospodafeni za G&etni obdob! (+/-) (F. 53 -54) 55 1184 596|
Cisty obrat za U&etni obdobi = LHL+NHV. 4V VLAV
* |(R1+2+20+31+354+39 +48) = 67 862 61364
Okamzik Podpisovy z4znam osoby odpovédné za Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické asoby, kiera je
sestaveni  [sestavenf Géetn[ zévérw Géetni jednotkou
‘ R
05.02.2024 / M/
/ [




Priloha

tvofici souddst udetni zdvérky
za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

pro malé a mikro Gi&etni jednotky
podle Zdkona o a&etnictvi & 563/1991 Sb. a Vyhlasky & 500/2002 Sb. v aktuslnim znéni,

Lazné Kundratice, a.s.

h —
Sestaveno dne 05. 02. 2024 /;./ v/ ‘J“Z‘, /

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu




'J“
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1. Obecné vysvétlivky k pfiloze

* Tato pifiloha k icetni zévérce je sestavena v souladu se zdkonem o Gdetnictvi &. 563/1991 Sb.
v platném znéni (ddle jen ZoU) a vyhldskou & 500/2002 Sb. v platném znéni (ddle jen

VWyhildska)

¢ Penéini ddaje jsou v tisicich K¢, pokud nenf uvedeno jinak

* V piiloze jsou uvddény tdaje za minulé GZetni obdobi, jsou-li srovnatelné s (idaji za b&zné

uéetni obdobi.

* Spole€nost Lazné Kundratice, a.s. je déle jen uvddéna pod pojmem ,spole¢nost”.

2. Obecné udaje o Géetni jednotce

2.1. Popis ucetnl jednotky

a) Zéakladni Udaje (§ 18 odst. 3 ZoU)

Firma (nizev):

Lézn& Kundratice, a.s.

j (of

46708880

Den vzniku &i den zahdjeni &innosti:

Sidle:

| 5. kvéten 1992
Lézeiiské 134, 463 52 Osetnd

Misto podnikani, li§i-li se od sidla Gletni
| jednotky

Pravni forma:

Akciova spolednost

Spolenost vedena u soudu, oddil, vioZka;

Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vlo¥ka 282

Hospoda¥sky rok:

od do

P¥edmét podnikéni dle OR (jen hlavni,
realizované Einnosti):

Poskytovan{ lazeiiské péte, hostinské &innost, vyroba obchod a stuzby
neuvedené v ptilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona, prodej kvasného
lihu, konzumniho lihu a tihovin

ARG

Zikladni kapital:

K¢ 26 026 000,- - splaceno 100%

b) Zmény a dodatky provedené v uplynulém Getnim obdobf{ v obchodnim rejstfiku a
zadsadni zmény v organizaéni struktuie

Vroce 2023 do3lo ke zméné u ¢lenl dozoréi rady.

¢) Udaje o zaméstnancich (Vyhld¥ka - § 39, odst. 1i, § 39b, odst. 6¢c) a o vyil odmén
tlendim Fidicich, kontrolnich, pfipadné spravnich orgéndi (Vyhldska - § 39b, odst. 6d)

Uetnf jednotka uvede primérny prepocteny stav zaméstnanct b&hem Uéetniho obdobi a z toho

-

glenti fidicich orgdnd, s uvedenim vy3e osobnich nakladd, které byly vynaloZeny na zaméstnance a
: a tleny fidicich organd. Déle uvede odmé&ny osobam, které jsou statudrnim orgdnem, ¢lend

statu(é.rn h a dozortich orgdnd, jakoZ i vySe vznikiych nebo sjednanych penzijnich dluhé byvalych

{! vyjmepovanych orgénd. Uvadéji se pouze souhrnné udaje.

str. 2

23-04c Pfiloha k ugetni zdv&rce v plném rozsahu — malé a mikro 1)




Pramérny Naklady na socidinf
Struktura pfepoiteny | Mzdové niklady zabezpedeni a Ostatni néklady
potet zdravotnf poji¥t&ni
bé&Zné obdob! | b&Zné obdobl bdiné obdobi b&¥né obdobi
1.Zamé&stnanci 67 28 800 9109 0

a) Zdroj podkladii: mzdovs evidence, analytickd (Vyhldska - § 39, odst. 1f)

Spolecnost uvede vy3i zdloh, zivdavkd, zaphjéek a Gvarl poskytnutych élenam fidicich, kontrolnich a
pifpadné sprévnich orgdnti s uvedenim Grokové sazby, hlavnich podminek a v&ech dosud splacenych,
odepsanych nebo prominutych ¥4stek a poskytnutd zajiténi a ostatni pin&ni tdmto osobdm; tyto
Odaje se uvadéji v souhrnné wysi za kazdou kategorii osob.

Nevyskytuje se

3. Informace o poufitych tiéetnich metodéch, obecnych ti€etnich z4sadach a
zpiisobech ocefiovéni (Vyhldska - § 39, odst. 1b, c)

3.1. Poutité Gi&etni metody majici vyznamny viiv Pro posouzeni situace podniku a jejich
amény (Vyhldska - § 39, odst. 1b)

Spole€nost pouZivéd pouze G&etni metody a postupy stanovené vyhlagkou €. 500/2002 Sb. v platném
znéni a Ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele. Spole¢nost nepousiva zvlditni metody, které by
nebyly popsény niZe a mély viiv na posouzen situace spole¢nosti. Uetni zavérka k datu 31.12.2023
podiéhd dle platnych norem auditu. Nife uvedené metody vyplyvaji zvnitfnfch sméric Géetnf
jednotky.

Podstatné zmény ve zpilsobu ocefiovéni, postupii odpisovéni a postupll Gtovani oproti
pfedchazejicimu Ggetnimu obdobl s uvedenim dtivodd téchto zmén a s vylislenim penéinich &4stek

téchto zmén ovliviiujicich v majetku, zévazki a vysledku hospodafeni, je-li to reainé stanovit (viz §
7 odst.5 zdkona).

3.2. Ocefiovani (Vyhléska - § 39, odst. 1b,c)

Uéetni jednotka uvede, zda pifislu$nou polotku vykazuje a vyusiva (ANO/NE); v pfipadé, e ano, uvede
poutity zpdsob nebo metodu ocefiovani/poufiti.

23-04c Priloha k Gi¥etni zdvérce v plném rozsahu — malé a mikro ()
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Polozka A:EO Pouzity zplsob-metoda | Poznamka
NE | Nevyskytuje se
3.2.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny |
majetek vyrobeny vlastni dinnosti
ANO | Pofizovaci cena Varianta A
3.2.2. Nakupované zisoby
NE | Nevyskytuje se o
3.2.3. Zasoby vytvotené vlastni &innosti
NE Nevyskytuje se
3.2.4. Cenné papiry a podily
NE Nevyskytuje se
3.2.5. Derivity
] NE Nevyskytuje se
3.2.6. C4sti majetku a zavazk(/ptipadné ‘
dluhi zajist&nych derivaty ]
ANO : Vypoltem ze viech rozdild, které
3.2.7. OdloZena4 dait vznikaji z rozdilného letnfho a
daiiového pohledu a ostatni oblasti
zodlifnych ffetnich a dafiovych
zékladen
NE Nevyskytuje se
3.2.8. Piichovky a pfiriistky zvifat
NE Nevyskytuje se
3.2.9. Stanoven{ reprodukéni potizovaci :
ceny u majetku ocendného v této cend a
pofizeného v prib&hu tidetntho obdobi
ANO | Soulasti pofizovaci ceny jsou vedlej$i
3.2.10. Vedlejsf potizovaci naklady niklady
zahrnované do potizovacich cen
(nakupovanych zisob a zésob vyrobenych
ve vlastnf reZii)
| ANO | Dlouhodoby majetek

3.2.11. Stanoveni opravnych poloZek

k majetku s uvedenim zdroje informaci pro
stanoveni jejich vySe Dlouhodoby
nehmotny majetek

a) Dlouhodoby hmotny majetek
b). Oprayné poloZky u zisob
¢) Opravné poloZky u pohledivek

d) Opravné poloZky k dlouhodobému
finanénimu majetku

+Stanoveni redlné hodnoty odbornym
odhadem s ohledem na vyuZitelnost a
prodejnost
Zasoby
- Stanovenf realné hodnoty
s ohledem na pouzZitelnost zisob a
Jejich redlnou hodnotu odbornym
“odhadem v rdmci inventarizace
Pohleddvky . oo
= Na zéklad® analyzy v rdmci
inventarizace a to uréenym
koeficientem pro pohledévky po
Thiit# splatnosti nad 180dnf, nad 360
dni s piihlédnutim k riziku
nesplacen{ |
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3.2.12. Zpisob stanoveni odpisovych plénii pro diouhodoby majetek a poufité odpisové
metody

Utetni odpisy hmotného a nehmotného diouhodobého majetku jsou vypoéteny na zkladé pofizovac

ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti pfislutného majetku.

Pfedpoklddana Zivotnost Je stanovena takto:
Rozmezi doby odpisovéni

Doba odpisovién{ (roky)
Skupina dlouhodobého majetku
b&¥né G&etni obdobi minulé GEetnf obdobi
Dlouhodoby nehmotny majetek 50 50
Stavby ! 30 30
Stroje, ptistroje a zatizen{ 20 20
Dopravni prostfedky 10 10
Inventa 5 5
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 3 3

Zdroj podkladd: vnitropodnikové smérnice
3.2.13. Metoda evidence drobného majetku a Jeho pfipadného odepisovani

- do 20 tis. K& se Gétuje do spotfeby na et 501400 drobny majetek s kratsi Zivotnosti — tj. do
jednoho roku. Sledovéni je zahrnuto v evidenci dle umisténi

- od 20 tis. K& — do 80 tis. K& se Gétuje do evidence drobného hmotného majetku, s delii dobou
Zivotnosti - delsi jeZ jeden rok

- nad 80 tis. K& se Gétuje do evidence dlouhodobého hmotného majetku, s delsi dobou Fivotnosti
del3i nez jeden rok a odepisuje se die odpisového plénu

- doba odepisovani viz 3.2.12(drobny diouhodoby hmotny majetek odepisovan ro&ni sazbou 30%)
Zdroj podkladi: vnitropodnikové smérnice

3.2.14. Zpisob uplatnény pfi pfepottu udaji v cizich ménach na &eskou ménu

Majetek a zdvazky/pfipadné dluhy se piepoditavaji pevnym kurzem devizového trhu stanovenym
CNB, a to k okam3iku ocenéni.

Platny kurz, stanoveny CNB vidy posledni den vmésici pred novym mésicem, se pouZiva pro
vyU&tovdni plateb se zahrani&nimi klienty cely nésledujicl mésic.

Kurz stanoveny timto zpisobem se pousivé i v G&etnictvi pro Gctovani valutové pokladny

Zdroj podklad(: vnitropodnikové smérnice

3.2.15. Zpiisob stanoveni rediné hodnoty majetku a zévazkd (§ 39, odst. 1b, 4, 1¢)

Netyka se.
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3.2.16. Predpoklad nepfetriitého trvani ticetni jednotky (ZoU §7, odst. 3)

Uetni jednotka poufiva vyde uvedené metody za pfedpokladu, Ze bude nepfetrfité pokracovat ve
své ¢innosti.

4. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu ziskil a ztrat (Viyhldska - § 39, odst.
6h)

4.1. Vyznamné skuteZnosti, které nelze z G&etnich vykazd vyéist, protofe v nich nejsou
zahrnuty, nebo jsou kompenzovény s jinymi polozkami a nejsou vykdzany samostatné

V roce 2023 nedoglo k Zidnym vyznamnym skute¢nostem.

4.2. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
uetni zévérky, tj. udalosti, které pfedstavuji neobvyklé zm&ny ve stavu aktiv a
zdvazki/pfipadné diuhd v okamiiku sestavenl G&etni zdvérky a jejichz neuvedenf by
mohlo ovlivnit rozhodoviéni ufivatelil G¢etnich informaci (ZoU, § 19, odst. 6}

Spole€nost provéfila viechny oblasti uréené vnitini smérnici a vyplynulo, ¥e mezi rozvahovym dnem a
okamZikem sestaveni Utetni zdvérky nenastaly Zidné vyznamné udalosti.

5. Stala aktiva (Vyhldska - § 39, odst. 6f)

5.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

5.1.1, Zastatky na zagtku a koncl tigetniho obdobi, pFirlistky a Gbytky b&hem Géetniho
obdobi

- , Stav PFirGstky Ubytky Stav
Pafiovacl cend k31122022 | 2023 2023 | k31.12.2023

Nehmotné vysledky vivoje o 0
Software 607 607
Ostatni ocenitelnd prava 0 0 |
Goodwill 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 134 134
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 175 | 175
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny 0 I 0
majetek | ]
CELKEM 741 175 | 916

Zdroj: Rozvaha, fadky 005,007,008,009,010,012,013.
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5.1.2. Opravné poloZky a oprévky na za&stku a konci

sniZzeni béhem tGéetniho obdobi

tietniho obdobi, jejich zwEeni a

Stav Prirtisthy Ubytky Stav
Oprévky 2 opravné polozky k31.12.2022 | 2023 2023 k31.12.2023
Nehmotné vysledky vyvoje 0 (0]
Software 607 607
| Ostatn{ ocenitelnd préava 0 0
| Goodwill 0 0
Ostatn{ dlouhodoby nehmotny majetek 134 134
Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
CELKEM | 741

Zdroj: Rozvaha, Fadky 005,007,008,009,010,012,013,

5.2, Dlouhodoby hmotny majetek

5.2.1. Zastatky na za&itku a konci tietniho obdobi,

pfirastky a tbytky béhem Géetniho

obdobf
. . Stav . - Stav
Pofizovaci cena k 31.12.2022 PFirGstky 2023 | Obytky 2023 k31.12.2023
Pozemky 1908 1908
Stavby 51663 51663
Hmotné movité v&ci a jejich soubory 19926 712 20638
Ocetiovacf rozdil k nabytému majetku 0 1]
Péstitelské celky trvalych porostii 0 o |
Dospél4 zvifata a jejich skupiny 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zédlohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0
| Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 207 207
| Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0
CELKEM 73704 712 74416
Zdroj: Rozvaha, Fadky 016,017,018,019,021,022,023,025,026.
5.2.2 Opravné poloZky a oprévky na zatatku a konci Géetniho obdobl, jejich zvyseni a
snizenf b&hem Gcetnlho obdobi
. Stav PFirastky - Stav
Oprévky a opravné polozky k 31.12.2022 2023 Ubytky 2023 | | 31 12,2023
Pozemkyv 0 0
Stavby 51493 13 51506
| Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18194 788 18982
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 0
Péstitelské celky trvalych porosti 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny 0
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby hmotn§ majetek 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny 0
majetek
CELKEM 69687 801

Zdroj: Rozvaha, fadky 016,017,018,019,021,022,023,025,026.
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5.3. Dlouhodoby finanéni majetek

5.3.1. Zaistatky na zatatku a konci ti¢etniho obdobi, p¥irastky a tibytky b&hem tGéetniho
obdobi

Nevyskytuje se

5.3.2. Opravné poloZky a oprévky na zatétku a konci GEetniho obdobi, jejich zvj¥eni a
sniZeni béhem Géetniho obdobi

Nevyskytuje se
5.3.3. Dlouhodobé zépGjcky
Nevyskytuje se
5.3.4. Jiny diouhodoby finanéni majetek md tuto strukturu

Nevyskytuje se

5.4. Neuhrazené splétky finan&niho prondjmu (leasingu)

Nevyskytuje se

6. Zavazkové vztahy (Viyhldska - § 39, odst. 1d, e, h)

6.1. Pohledévky

6.1.1. Pohleddvky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti del¥f ne% 5 iet (§ 39 1d)

Nevyskytuje se

6.1.2. Pohledévky kryté zistavnim prévem, & jinak ruéené (Vyhldska - § 39 le)

Pohleddvky kryté podle zastavniho priva nebo ji&téné jinym zplsobem, napf. rufenim jiného
subjektu, s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi pro pfipad jejiho nesplaceni:

Nevyskytuje se
6.1.3. Pohledavky které nejsou vykazany v rozvaze (§ 39, 1h)

Nevyskytuje se

6.2. Zavazky

6.2.1. Zavazky, které majl k rozvahovému dni dobu splatnosti delsi nez 5

g

s
Y Sisio 469

Nevyskytuje se

23-04c Ptiloha k ietaf zévérce v plném rozsahu — malé a mikro UJ
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6.2.2. Zdvazky kryté zéstavnim prévem, & jinak rutené (Vyhidska - § 39 1e)

Zdvazky kryté podie zdstavniho priva nebo ji3téné jinym zpisobem, nap¥. rugenim jiného subjektu,
s uvedenim povahy a formy tohoto zajiét&ni pro pfipad jejiho nesplaceni:

Nevyskytuje se
6.2.3. Zavazky, které nejsou vykizény v rozvaze (§ 39, 1h)

Nevyskytuje se

6.2.4. Rozpis bankovnich Gvérd véetnd urokovych sazeb a popisu zaji¥t&ni Gvérd
Nevyskytuje se
6.2.5. Vy3e evidovanych dafovych nedoplatkd u mfstné pfislunych finanénich organii

K datu Gcetnl zavérky nemame daitové nedoplatky.

7. Transakce ucetnf jednotky se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za
bé&Znych obchodnich podminek

Viechny transakce realizované se spfiznénou osobou byly realizovény za béZnych obchodnich
podminek,

8. Vlastni kapitdl — tvofi samostatnou pfilohu

Vykaz o zmé&ndch vlastniho kapitdlu nemé Ucetnl jednotka povinnost zpracovavat.

9. Rezervy
Nevytvaii se

9.1. Vyznamné potencidini ztraty, na které nebyla vytvofena rezerva
Vyznamné potencionaini ztrity, na které nebyla vytvofena v ugetnictvi rezerva, jejichZ realizace zavisi
na uskute&néni jedné & vice nejistych budoucich udilosti (napf. soudni spory apod.) ~ popis nejisté
skute&nosti a faktory, které mohou ovlivnit vznik ztraty a jejf wii a odhad finanéniho G¢inku, pokud
nejisté skuteénosti nastanou,

9.2. Zdkonné (dariové) rezervy

Nejsou tvofeny zdkonné rezervy. Vedeni spoleénosti vyhodnotilo rizika otekavanych mimofadnych
vydajil na budoucf obdobi a vyplynulo, Ze takové vydaje nejsou znamy.,

9.3. Udetni rezervy
Nevytvaii se
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10. Casové rozliSeni/ostatni pasiva

Casové rozligeni aktiv:

* Naklady pfidtich obdobi ~ b&iné obdobi vydaj, pidt obdobi néklad, viz dokladova inventura
v Castce K& 15 959,93

ProdlouZenf licence programu EcceHomo — ortopedie
Casopis mzdové a Géetni poradenstvi -

* Piijmy pfiStich obdobi — b&iné obdobi vynos, pFiéti obdobi pffjem, viz. dokladové inventura
v ¢astece K¢ 35 517,52

Spotfeba zemniho plynu

Dohadné Gfty aktivni — odhadovand vySe pohleddvek, viz dokladovd inventura K&
115 538,27

Makro bonus za rok 2023

Casové rozliseni pasiv:

® Vydaje pfistich obdobi ~ pfeittovani nakladl souvisejicich srokem 2023, viz dokladové
inventura v &astce K& 325 024,49

¢ Dohadné utty pasivni — zdvazky viiéi dodavateli v odhadované vy3i, viz dokladové inventura
v &dstce K& 394 000,-

11. Dotace

Nevyskytuje se

12. Vynosy mimoiadné svym objemem a povahou (Vyhldska, § 39, odst. 1g)

Zhlediska nasi provoznf Zinnosti nepovaZujeme Zidné nade vynosy za mimoFadné svym objemem a
povahou.

13. Naklady mimo#adné svym objemem a povahou (Viyhldska, § 39, odst. 1g)

Z hlediska nasi provozni &innosti nepovaZujeme #4dné nae naklady za mimoF4dné svym objemem a
povahou.

23-04c Ptiloha k iéetni zévérce v plném rozsahu — malé a mikro UJ
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14, OdloZend dast

[ Zastatek ke konci roku Rozdil k zaiiEtovani v b&%ném obdobi

‘ Odlogeny dafovy diuh Odlozens daitovs

! pohledivka ) |
1 l 569 922 14 177 |

15. Vydaje vynaloZené za Géetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Nevyskytuje se

16. Mimobilangni udaje (nezahrnuté do rozvahy) - § 39, 6h

Nevyskytuje se

17. Informace o neschopnosti pokragovat ve své &innosti
Vedeni spoleénosti provedio finanéni analyzu zejména se zamé&fenim na likviditu, vyvoj finanénich

tokd v€, vyvoje pohledévek a zdvazki a vyhodnoceni &istého pracovniho kapitélu. Z rozboru vyplyva,
Ze spole&nost nem4 probiémy s finanéni situaci a je pfedpoklad nepretriitého trvani iéetni jednotky.

18. Piehled o penéinich tocich

Spolecnost nemd povinnost zpracovévat.

23-04c Piloba k fitetn zéivérce v piném rozsahu - malé & mikro UJ
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Uvodni slovo

Vézené damy, véZeni panové, vaZenf akcionati, va¥eni obchodni partnefi,

pfedkladame Vém vyro&ni zprévu spolednosti Lazn& Kundratice a.s. za rok 2023, Tato zpriva
byla sestavena dle poZadavki zikona o Gidetnictvi &. 563/1991 Sb., § 21 odst. 1 a odst. 2 ve zn&ni
pozd&jsich predpis a v nasledujicich kapitoldch najdete informace o vyvoji a vykonnosti, o
Sinnosti a o stivajicim hospod4¥ském a finaninim postaveni na${ spolednosti v oblasti
poskytovani l4zefiské pé¥e za rok 2023. Prezentované vysledky zobrazuji ¢innost viech
zameéstnanci spole&nosti za uplynuly rok.

O viech vyznamnych skutednostech, tj. o stavu pohledévek, zivazkii, vysledcich hospodateni,
planovanych i ostatnich investiénich akei i z&me&ri véetnd rozvoje spolednosti a obchodnich
strategiich bylo vedeni spolenosti priib&n¥ informovéno. Podrobnosti Jjsou uvedeny detailngji
v Pfiloze k Gdetni zavérce za vyie uvedené obdobi, kters je soudésti této vyroéni zprivy.

. 2 ",/ : P
4 Pl ~
Ing. Otto Dole¥al, MBA
pFedseda pFedstavenstva

LAZNE KUNDRATICE a.s.
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Vyroéni zprava 2023

Prehled éinnosti, vykonnost a stavaijici hos odarské

postaveni a stavu jejiho majetku

a)  Vyvoj rozhodujicich ukazatelii za i¥etni obdobi 2017 — 2023

Ukazatel 2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2023/2022
Vynosy celkem (&sty obrat za GSetni obdobf) 60168) 59916] 63824| 52906] 76367| 61364] 67862 110,6
Néklady celkem 5851s| s87i8| e63o0m2| s1782] 72737 6078]  66678] 1097.0
Aktiva netto 28292f 28322] 30183] 20947 37202|  34507| 37958 1100
Trehy za prode) zboz] 1872 1894 2004 1378 213 1 155 155000
Niklady vynaloZené na prodané zboZi 1459 1447 1571 1092 210 2 2 100,0
Obchodni maize 413 247 433 286 3 1 153| -15300,0
Trzby za prodlej viastnich vyrobkn a siuzeh 55237] 55771| 6D603) 48144] 66491] 60598] 66297 1094
Ptidand lodiota 34953] 36786] 40620 33588| 39127| 40603 43501 107,1
Obchodal jjohleddviy (pouze kritkodobé) 957 729 1039 636 2512 49 286 68,3
Obchodni zavarky (pouze kritkodobé) 871 578 1836 331 2534 1622 3659] 2256
Provozni vy skedek hospodatent 1923 1288 836 1075 4407 47 -105 2234
HV pled zdménim 1885 1276 866 1248 4360 648 1252 1932
HV za bénou &nnost (po zdanéni) 1653 1198 742 1124 3630 596 1184 1987
Zikladnl kepital 26026] 26026| 26026] 26026] 26026| 26026| 26026 100,0
Viastol kepital 2184 23022 23763| 24886] 28517] 20113] 30257 104,1

Triby za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb Vyvoj pohleddvek a zévazks

obehodnich styku-kritkodobé
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Vlastnf kapitsl
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Ukazatel 2017 | 2018 | 2019 2020 2021 02 | 2023 | 2023008
Obi#ns aktiva netto 292 235%| 25866 25784] 3254 3008 B85 1734
Krétkodobé zavazky 378 aaed] SB[ 3420 7757 5092 7336 1441
Krétkodobé pohledavky T39I 1169 1413 1600 5006 1197 1163 973
Zésoby 261 511 260 567 71 760] 1407|1851
Cizi zdroje STR[ 476 SEI3| 34| 757 s0%| 736 14k
Pasiva celkem 28292 2322 30183 29947] 37202] 34507 37958 1100
Pendzni prostiedky 1995] 20882 2309%| 22839] 26083 27541 30662 1113
Podfl cizich zdrojik na viastnim kapitdlu
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b) Prehled vybranych ukazateld finan&ni analvzy

Ukazatel 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bé&Zna likvidita 6,165 5312 4,450 7,539 4,195 5,908 4,608
Pohotova likvidita 6,041 5,197 4,371 7,373 4,101 5,758 4,416
Pracovni kapitat 22922 23 596 25 866 25784 32544 30082 33 803
Cisty pracovn( kapital 19 204 19154 20053 22 364 24 787 24 990 26 467
Cisty pracovni kapital (vt‘..KBU,w]pom,) 17 145 18 860 20053 22 364 24 787 24 990 26 467
Celkova zadluZenost % 20,4 16,7 19,3 11,4 209 14,8 193
250 Celkova zadluzenost Vyvoj likvidity
B 193 203 193 o
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KomentsF k ekonomickému vyvoji

Spolegnosti se v roce 2023 i pfes slozitou ekonomickou situaci v CR a vysokou inflaci, kterd znaéné prevyiila
navySeni Ghrad poskytnutych zdravotnimi pojistovnami, a i pies tlak na zvyov4ni mezd, ktery plyne
znedostatku pracovnich sil na trhu préce, podafilo ptijatymi dspornymi opatfenimi dosahnout kladného
hospodafského vysledku, a to i pti pokradovani praci na opravéch a rekonstrukeich v ramei lazetiské 162ebny.

LAZNE KUNDRATICE a.s.
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Skuteénosti po konci rozvahového dne

Po datu rozvahové dne a po dni zpracovéni Gdetni zavérky nenastaly ¥4dné vyznamné skutednosti, které
by negativng ovlivnily sestavenou Gi¢etni zdvérku spole&nosti Lazn& Kundratice a.s,

Informace o pfedpoklddaném vyvoii G&etni jednotky

Utetni jednotka pouZiv vy¥e uvedené metody za ptedpokladu, Ze bude nepretrzits pokradovat ve své
Cinnosti. Z analyzy vyplyva, Ze neni zji§t¥no riziko insolvence, a proto je predpoklad nepfetrZitého trvani
tletni jednotky.

Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoije

V hospodéfském roce 2023 nevykézala spoletnost Zadné néklady v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a

pracovnépravnich vztah(

Voblasti Zivotniho prosttedi dodriuje spole¢nost zékladni zisady dané ¢eskymi platnymi
predpisy.

Informace o pobo&kach nebo &astech obchodniho zavodu
v zahrani¢i

Ugetni jednotka nemé v zahranid{ Zadnou pobotku ani &4st obchodniho zivodu,

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podil{

Spole€nost v roce 2023 nenabyla ¥4dné vlastni akcie ani viastni obchodni podily.

Pouziti finanénich instrumentil

Spole¢nost v roce 2023 nepouzila Zadné finandni instrumenty
LAZNE KUNDRATICE as.
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Ovladacf vztahy

Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami pfedioZens vedenim spole€nosti, vypracovani podle
ustanoveni § 82 2k, £ 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném znéni, je prilohou &. 3 této
vyrofni zpravy.

Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami byla ovéfena auditorskou spolednosti s virokem, 2o
nebyly 2jiSiény Hidné vyzmamné vécné nesprivnosti iidaji uvedenych ve zprévé o vatazich mez;
propojenymi osobami spoleénosti Lazné Kundratice k 31.12.2023.

Prilohy

Uletni zévérka spolednosti za rok 2023
Rozvaha

- Vykaz zisku a zirity

-  Prilohs k (iéetni Zivérce

Bt
a2

2. Auditorski zprava
3. Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami

4. Zpriva piedstavenstva

Vyro€ni zprava spoletnosti Lizné Kundratice za rok 2023 byla predstavenstvem i dozordi radou spoletnosti
projednana .

ot .
I Yo
Loy e
TOREPERURIRV AT A & £ T ORISR

Ing. Otto Dolesal, MBA
predseda pfedstavenstva

LAZNE KUNDRATICE a.s.



Zprava
0 vztazich mezi
propojenymi osobami

vypracovand podle ust. § 82
z4k. ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném zné&ni

za icetni obdobi roku 2023

ovladané spole€nosti

Lazné Kudratice a.s.

se sidlem Lazetiska 134, 463 52 Oseén4

IC: 467 08 880

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném pod spisovou znagkou : B 282 vedend u
Krajského soudu v Usti nad Labem

(déle ovladani spoletnost)
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Predstavenstvo /vedeni/jednatel spoletnosti Lizn& Kundratice a.s.
se sidlem Léazerisk4 134, 463 52 Oseéni

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném pod spisovou znakou: B 282 vedens u
Krajského soudu v Usti nad Labem

IC: 467 08 880
piedklada

Zprivu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovani podle ust. § 82 zik. & 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném
znéni (dile jen ,,zprdva o vztazich®).

1. DEFINICE OVLADANYCH, OVLADAJICICH A PROPOJENYCH OSOB

1.1. Z4kladn{ identifikace ovlAdané osoby

Obchodnf spoletnost : Lézné Kundratice a.s.
Sidio : Lazefiska 134, 463 52 Osednd
Identifikatni &islo 467 08 880

Spoleénost je zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti
nad Labem oddil B, vloZka 282

1.2. Zékladni identifikace ovlddajicf osoby (d4le i propojens osoba)
Pfimou ovladajici osobou obchodni spolenosti Lzné Kundratice a.s. je:

Obchodni spole¢nost/fyzicka osoba : Lézeiiska spravni, spol. st. 0.

Sidlo : U Elektry 203/8, Hloubé&tin, 198 00 Praha 8
Identifikadni &islo 127291 553

Spole€nost je zapsani v obchodnim rejsttiku vedeném pod spis. zn. C 167727
vedena u Méstského soudu v Praze
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1.3. Struktura vztahii mezi propojenymi osobami - osoby ovlidané stejnou
ovlidajici osobou, ke kterym méla obchodni spolenost Lazné Kundratice a.s.
v lidetnim obdobi vztah (§ 82, odst. 2a zdkona &. 90/2012 Sb.)

Ovladajici osoba uvedend v &lanku 1.2. neovlidd ve smyslu § 82 zakona o
obchodnich korporacich %4dné daly spole¢nosti, se kterymi by obchodni spole¢nost
Lézn& Kundratice a.s. méla v udetnim obdobi vztah.

1.4. Uloha ovlidané osoby (§ 82, odst. 2b zikona & 90/2012 Sb.)

Podnikani v ramci niZe povolenych ¢innosti, zejména pak

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

- prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

- poskytovéni lazeniské péce (preventivni, kurativni a rehabilitaéni), spriva a
vyuZiti ptirodnich 1&ivych zdroji vietng jejich ochrany

- hostinsk4 &innost

1.5. Zpisob a prostfedky ovlddani

Ovladajici osoba m4 akcie oviddané osoby, jejichZ souhrnnd jmenovita hodnota &ini
79,81% (§ 82, odst. 2¢ zikona &. 90/2012 Sb.)

2. PREHLED SMLUV UZAVRENYCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
(§ 82, odst. 2e,f zikona & 90/2012 Sb.)

_| Druh smlouvy Smluvni strana — - propojend osoba
' Mandétni smlouva ze dne 5.1.2009 Lazetiskd spravni, spol. s r.0.
Lézn¢ Kundratice a.s. I

Z uzavienych smluv a zplnéni a protipln&ni poskytnutého na Jejich zkladi
nevznikla obchodni spolednosti Lazng Kundratice a.s. ¥4dng Gjma.

3. OSTATNI OPATRENI PRIJATA NEBO USKUTECNENA V ZAIMU A NA
POPUD PROPOJENYCH OSOB V ROCE 2021 (§ 82,. 2d zdkona & 90/2012
Sb. - jedndni, které se tyk4 majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitilu
oviddané osoby zjiSténého podle posledni idetni zivérky)

V igetnfm obdob{ nebyly wéinény mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou nebo
ostatnimi propojenymi osobami Z4dné jiné pravni ikony ani pfijata nebo uskutednéna
ostatni opatfeni v zijmu nebo na popud této ovlddajici osoby nebo ostatnich
propojenych osob, z nich by vznikla Ujma nebo prospéch, vyhoda & nevyhoda.
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4. PROHLASENI (ZHODNOCENi VZTAHU MEZI

OSOBAMI)

Tato zprdva o vztazich neobsahuje tidaje, jejich2 uvedeni by mohlo zpiisobit véZnou Gjmu
spolegnosti, jiné sni propojené osob& Dile v ni nejsou uvedeny Gdaje, které tvori

PROPOJENYMI

]

pfedmé&t obchodniho tajemstvi spolenosti a tdaje, které jsou utajovanymi skute&nostmi
podle zvlaStniho zdkona. Obchodni spoletnost L4zné Kundratice a.s. prohladuje, Ze
postupovala pfi shromdZd&ni tichto daji a informaci s pé&i adného hospodafe. Ze
vztahil mezi osobami dle bodu 1.3. této zpravy pfevladaji vyhody pro ob& zidastnéné

strany. Vyhoda pro ovlddanou osobu spodiva v jistoté celoroniho vytiZzen{ 1é&ebny
v efektivni mife. Toto je spojeno pouze s obecnymi riziky trhu, pfipadné& rozhodnutimi
Ministerstva zdravotnictvi, p¥ipadn® zdravotnich pojistoven obecnd. Ze smluvniho
vztahu mezi ovliddanou osobou a ovlidajici osobou nehrozi ani pro jednu ze
zlicastnénych stran pfipadna tjma ve smyslu § 71 nebo 72 zékona &. 90/2012 Sb.

5. PREZKOUMANI{ ZPRAVY DOZORCE RADOU

Dozorti rada spole&nosti pfezkoumala zprévu o vztazich dne 31. 1. 2024

Lazn& Kundratice 31. 1. 2024
Piedstavenstvo spolefnosti Lazn& Kundratice a.s.

-------------------------------------------------------

----------------------------------------------------

Bc. Jana 8lamborova, MPA, &len predstavenstva

20-28 —ZPRAVA O PROPOJENYCH OSOBACH




