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Predstavenstvu spole¢nosti Ladzné Kundratice a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené Gfetni zavérky spole€nosti Lazné Kundratice a.s. (,Spole¢nost*)
sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich pFedpist, kterd se skiddd z rozvahy k 31.12.2025, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2025, a pfilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis
poutitych podstatnych Gcetnich metod a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou
uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Géetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole&nosti

k 31.12.2025 a nakladt a vynosu a vysledku jejiho hospodateni za rok kon&ici 31.12.2025 v souladu
s Ceskymi Géetnimi pFedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spolenosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se 3e
dikazni informace, které jsme shromaidili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Geetni zavérku a nagi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid3 statutarni orgdn spole¢nosti.

Nas vyrok k ugetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavéme #adny
zvladtni vyrok. Pfesto je vSak soulasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ggetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s téetni zavérkou & nagimi znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gtetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidin€) nespravné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s ptisludnymi prévnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisii na
formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpGsobilé ovlivnit usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skuteénosti
uvést v nasi zpravé.

Na zakladé provedenych postup(i, do miry jiz dokdzeme posoudit, uvddime, ¥e
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou té predmétem zobrazeni v Géetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s iéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nim? jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) v&cné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich 4dné vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY SPOLECNOSTI ZA UCETNI
ZAVERKU

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi Ggetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je vedeni Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ggetnf zavérky zaleZitosti tykajici se
iejiho nepfetriitého trvani a poutiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy vedeni plénuje zrueni Spole&nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moZnost ne? tak uéinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida pfedstavenstvo spole&nosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v
souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v iéetni zévérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod@ nebo chyb
a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redln& pFedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v

souhmu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provddéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pFedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je naéi povinnosti:

e |dentifikovat a wvyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprivnosti Géetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doglo v
disledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zpisobené chybou, protoZe souéésti podvodu mohou byt tajné dohody, fal3ovéni, Gmysina
opomenuti, nepravdivéd prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

s  Posoudit vhodnost pouiZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Géetni zévérky.

¢ Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
{materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou wvyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetriité. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova
vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v na%i zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zévéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat
nepfetrZité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat
nepletriité,

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G€etni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda

Ucetni zdvérka zobrazuje podkliadové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pritbéhu utinili, véetné zjiténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Nézev auditorské spoletnosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Narodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Evidenéni Cislo auditorské spole¢nosti: 454

Jméno a pfijmeni auditora odpovédného za provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti:
Ing. KateFina Jinova

7 vs

Evidencni €islo statutarniho auditora: 2249

Datum zpravy auditora: 3.3.2026

/ e
(Podpis auditora) (Razitko}
Rozdélovnik
. 2x pfijemce Lazné Kundratice a.s.
. 1x zpracovatel auditor - PKM AUDIT Consulting s.r.o.

Zprava auditora byla pfeddna spole¢nosti Lazn€ Kundratice a.s. a byla projedndna za tGéasti

predstavenstva spole¢nosti




Zpracovano v souladu s vyhladkou &

Obchodni firma nebo jiny ndzev

50072002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist ROZVAHA ddetni jednotky
(BILANCE) Lazné Kundratice a.s.
k 31.12.2025
(v celych tisicich K¢ ) Sidio, bydlidté nebo misto podnikani
& ucetni jednotky
oznaent AKTIVA Fad. B&#né Gcetni obdobi Min. .
onaob!
Brutto Korekece Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 2+ 3 + 37 + 78) 001 111892 71559 40333 39877
A Pohledavky za upsany zékladni kapitél 002 0
B. Stald aktiva (F. 4+ 14+ 27) 003 76035) 71559 4476 5362
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (. 5+ 6+ 9+ 10 + 11) 004 889 802 87 132}
1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0
2 Ocenitelnd prava (F. 7+ 8) 006 889 802 87 132
2. 1.|Software 007 889 802 87 132
2. 2.|Ostatni ocenitelnd prava 008 0
3. Goodwill 009 6]
4, Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0
5. Poskytnuté zdlohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny ° 0 0 o
dlouhodoby nehmotny majetek (¥, 12 + 13) 011
5. 1. [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0
5. 2.|Nedokonfeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 g
B. IL Diouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 + 19 + 20 + 24) 014 75 146/ 70 757 4389 5 230]
1. Pozemky a stavby (¥. 16 + 17) 015 55121 51883 3238 3 168'
1. 1.{Pozemky 016 3025 3025 302
1. 2.[Stavby 017 52096 51883 213 144
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 19 818 18874 944 1422]
3. Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 019 (¢}
4, Ostatni diouhodoby hmotny majetek (V. 21 + 22 + 23) 020 0 0 [ 0
4. 1.|Péstitelské celky trvalych porosti 021 0
4, 2.|Dospéld zvifata a jejich skupiny 022 0
4. 3. liny dlouhodoby hmothy majetek 023 0
S e i 1 . I
5. 1.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0
5. 2.{Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 207 207 640
B. 1. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 + 29+ 30 + 31 + 32+ 33 + 34) 027 0 0 0 0
1 Podily - oviadand nebo oviadajici osoba 028 0
2. Zapljcky a Gvéry - ovliddans nebo oviddajicl osoba 029 0
3 Podily - podstatny vliv 030 0
4. Z3pujeky a Gvéry - podstatny viiv 031 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
6. Zéplijeky a dvéry - ostatni m 033 0
7. |Ostatni diouhodoby finantn! majetek (7. 35 + 36)/_ & 2N | o 0 0 0 0
7. 1.|tiny dlouhodoby finanéni majetek = - 0
7. 2.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majL{tek —_— } 036 0




samaten L vod Bétné dcetni obdobi Vinoe
Brutto Korekce Netto Netto
3 b c 1 2 3 4
C. Ob&ind aktiva (7. 38 + 46 + 72 + 75) 037 35 746 0 35746 34 440
() Zasoby (F.39+40+41 +44 + 45) 038 1291 0 1291 1161
G | 1. Material 039 1176 1176 1078
2. Nedokonéend vyroba a polotovary 040 0
3. Vyrobky a zboii (¥. 42 + 43) 041 115 0 115 83
3 L Vyrobky 042 0
3. 2. |zboif 043 115 115 83
4. Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5. Poskytnuté zdlohy na zdsoby 045 0
L. Pohledévky (7. 47 + 57 + 68) 046 2369 2369 1 646§
« Al 3, Dlouhodobé pohleddvky (F. 48 + 49 +50+ 51+ 52) 047 467 467 503]
1. I Pohledavky z obchodnich vztah( 048 0
I 2 Pohleddvky - ovlddand nebo ovlddajici osoba 049 4]
1. 3. Pohleddvky - podstatny viiv 050 0
1 4. OdloZend daiiovéa pohledavka 051 467 467 503
C I 1. 5. Pohledévky - ostatni {f. 53 + 54 + 55 + 56) 052 0 0 0 0
5. 1.{Pohled3vky za spoleéniky 053 0
5. 2.{Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
5. 3.{Dohadné Gty aktivni 055 g
5. 4.{liné pohledavky 056 0
C. . 2 Kratkodobé pohleddvky (F. 58 + 59 + 60 + 61) 057 1902 0 1902 1143}
2. 1 Pohledavky z obchodnich vatahl 058 1057 1057 472
2.2 Pohledavky - oviddand nebo ovlddajici osoba 059 0
% 3 Pohledéavky - podstatny viiv 060 0
2. 4. Pohledévky - ostatni (F. 62 + 63 + 64 + 65 + 66 + 67) 61 845 0 845 671
4. 1.|Pohledavky za spoleéniky 062 0
4. 2.|Socialni zabezpeteni a zdravotn( pojisteni 063 0
4. 3.iStét - dafiové pohledavky 064 22 22 45
4. 4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 815 815 553
4. 5.iDohadné acty aktivni 066 8 8 73
4. 6.{liné pohleddvky 067 0
C L 3. Casové rozliSenf aktlv (F. 69 + 70 + 71) 068 o o 0 0f
3. 1. Néklady pFistich obdobi 069 0
3. 2 Komplexni ndklady pfistich obdobi 070 0
3 3 Prijmy piistich obdobi 071 0
C. I Krétkodoby finanini majetek (£.73 + 74) 072 0 0 Q 0j
C.oHL 1. Paodily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 073 0
2, Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0
. V. Penéini prostiedky (. 76 + 77) 075 32 086 s} 32 086 31633}
V. L Penéini prostfedky v pokladné 076 789 789 924|
2. PenéZni prostiedky na tctech 077 31297 31297 30703
Casové rozlideni aktiv (7. 79 + 80 + 81) 078 111 0 111 75
D. 1 Néklady pfistich obdobi 079 46 46 35]
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0
3. PFijmy pfistich obdobi 081 65 65




oznateni PASIVA fad.| B&zné ue. Min.i¢.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) 082 40333 39 877
A. Viastni kapital (F. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 + 103} 083 31262 30751
A Zakiadn{ kapital (£. 85 + 86 + 87) 084 26 026 26 026
1. Zékladni kapital 085 26026 26 026
2. Viastni podily (+) 086
3. Zmény zékladniho kapitélu 087
Al AZio 3 kapitélové fondy (¥. 89 + 90) 088 79 79}
1. |Adio 089
2. |Kapitélové fondy (F. 91 + 92 + 93 + 94 + 95) 090 79 78}
2. 1.|Ostatni kapitélovée fondy 091 79 79
2. 2.10cefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd (+-) 092
2. 3.|Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménédch obchodnich korporaci (+-) 093
2. 4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+-} 094
2. 5.{Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporac {+-) 095
A fL Fondy ze zisku (F. 97 + 98} 096 4 646 4 192
A. Il 1. |Ostatni rezervni fondy 097 2368 2 368}
2. Statutdrni a ostatn{ fondy 098 2278 1824
A V. Vysledek hospodaFeni minulych let (+} {F. 100 + 101) 099 0 0
A V. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+-) 100
2. liny vysledek hospodaFeni minulych let 101
A V. Vysledek hospodafeni b&iného uéetniho obdobi (+/-) (VZZ . 55) 102 511 454
A. VL. Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-} 103
B.+C. Cizi zdroje  (F. 105 + 110} 104 8633 8 818
B. Rezervy (F. 106 + 107 + 108 + 109) 105 0 of
B. 1. Rezerva na dlchody a podobné zdvazky 106
2. Rezerva na dafi z pijmaG 107
3. Rezervy podle zvl&stnich prévnich predpish 108
4. Ostatni rezervy 109
c. Zévazky (F.111+ 126 + 144} 110 8633 8 318}
Dlouhodobé zdvazky {¥. o 0|
Co1 112+ 115+ 116 + 117 + 118 + 119 + 120 + 121 + 122} 111
I 1. Vydané dluhopisy (. 113 + 114) 112 0 7‘
. 1. 1.|Vyméniteiné dluhopisy 113
1. 2..1O0statni diuhopisy 114
. 2 Zévazky k Gvérovym institucim 115
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
4. |Zévazky z obchodnich vztahi 117
5, Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
6. Zavazky - ovliddana nebo oviddajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny viiv 120
8. OdloZeny danovy zdvazek 121
g, Zdvazky - ostatni (F.123 + 124 + 125} 122 o] 0
9. 1.|zavazky ke spolegnikam PN 123
g, 2.iDohadné Gcty pasivni /Qci‘ V‘S‘\ 124
9. 3.{Jiné zdvazky @‘ 125




— PASIVA fad. Béiné ut. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
c :;:tﬁdsibf ;:‘zla:ga +134 + 135 + 136 + 144} e 126 el -
. 1. Vydané dluhopisy (F. 128 + 129} 127 0 0}
1. 1.|Yyménitelné dluhopisy 128
1. 2. |Ostatni dluhopisy 129
n o2 Zavazky k dvérovym institucim 130
3 Kratkodobé pfijaté zdlohy 131 360 373}
4, Zévazky z obchodnich vztahl 132 3051 3287
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133
6. Zavazky - ovlddand nebo oviddajici osoba 134
7. Zavazky ~ podstatny vliv 135
3, Zavazky ostatni (F. 137 + 138 + 139 + 140 + 141 + 142 + 143) 136 5222 5 158}
8. 1.|Zavazky ke spole¢nikim 137
8. 2.|Kratkodobé finanéni vypomoci 138
8. 3.|2Zavazky k zaméstnancim 139 87 127
8. 4. |Z8vazky ze socidiniho zabezpeleni a zdravotniho pojidténi 140 1513 1486
g. 5. |Stat- dahové zévazky a dotace 141 498 416
8. &.|Dohadné icty pasivni 142 353 336,
g, 7.|liné zdvazky 143 2771 2793}
c. . 3  |Casové rozlifeni pasiv (F. 145 + 146) 144 0 0!
1. |Vydaje pfidtich obdobi 145
5. |Vynosy pfidtich obdobi 146
D. Lasové rozliSeni pasiv (F. 148 + 149) 147 438 308
Viydaje pfistich obdobi 148 438 308
2. Vynosy pfistich obdobi 149
Pravni forma ucetni jednotky :
Predmét podnikani nebo jiné Cinnosti:
OCkamiik |Podpisovy zadznam osoby odpovédné za |Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu nebo fyzické osoby, kterd je ucetni
sestaveni |sestaveni Getnizavérky jednotkou
13.02.2026 // o 5
74 4 b7
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Zpracovéno v souladu s vyhldkou &

Obchodni firma nebo jiny nazev

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjiich VYKAZ ZISKU A ZTRATY atetni jednotky
predpist k 31.12.2025 Lézné Kundraticeas.
{ v celych tisfcich KE ) o e
Ta Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikéni Gcetni jednotky
46708880 Lézeriskd 134
463 52 Oseéna
Oznaceni TEXT Cislo | Skute&nost v Géetnim obdobf
faddku | sledovaném minulém
a b c 1 2
L Triby z prodeje wrobkd a sluzeb 01 69 828 65 735
I Trzby za prodej zboZi 02 5726 5246
- Vykonovd spotfeba (F.4+5 +6) 03 25107 22 605
1 Néklady vynaloZené na prodané zboii 04 946 1018
2 Spotfeba materidlu a energie 05 15714 13917
3 Sluzby 06 8447 7670
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti 07
c Aktivace {-) 08
D. Osobni naklady (F. 10 + 11) 09 45 267 44 098}
1 Mzdové naklady 10 34 208 33445
) ?:)klady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (F.12+ . 240 0653
2. ) Néklady na socidlni zabezpeéenf a zdravotni pojidténi 12 11059 10653
2 ] Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (i, 15 + 18 + 19} 14 1033 848]
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16+17) 15 1033 848|
11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1033 848
L 2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17
5. Upravy hodnot zdsob 18
3 Upravy hodnot pohledévek 19
HI. Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 174 82
1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku 21 75 15
2. Trzby z prodaného materidlu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 99 67
E. Ostatni provozni néklady (F. 25 + 26 + 27 + 28 + 29) 24 4244 3862
7 Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. Prodany material 26 129 93
3 Dané a poplatky 27 3501 3178
a. Rezervy v provozni oblasti a komplexnf naklady pfigtich obdobi 28
5. Jiné provozni ndklady 29 614 591
A e . n




Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b
C i 2
W Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0]
1. Vynosy z podilt - oviddand nebo oblidajici osoba 32
2. Ostatni vynosy z podilG 33
G Néklady vynaloZené na prodané podily 34
v Vynosy z ostatniho dlouhodobéhe finanéniho majetku (¥.36+37) 35 0 0}
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviddajici 35
1. osoba
2 Ostani vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38
Vi Vynosové tiroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 566 912]
1 Vynosové lroky a podobné vynosy - ovlddand nebo ovl4dajici osoba 40 566 912
2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
] Nékladové droky a podobné néklady (F. 44 + 45) 43 0 0|
1 Nékladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44
2 Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 45
Vil Ostatni finan¢ni vynosy 46 15
K Ostatni finanéni naklady 47 96 56
* Finanéni vysledek hospodateni (F. 31-34+35-38+38-42-43+46-47) 48 470 871
_— Vysledek hospodateni pfed zdan&nim (¥. 30 + 48) 49 547 521
L Dafi z pfijmu (. 51 + 52) 50 36 67
1 Dari z pFijmi splatna 51
5 Dari z pfijmi odloZend 52 36 67,
&g Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (. 49 - 50) 53 511 454
M Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-} 54
P Vysledek hospodaieni za GEetni obdaobi (+/-} (F. 53 -54) 55 511 454)
,,, Cisty obrat za G&etni obdobi = I+l 56 75 554 70 981
Okamiik Podpisovy zdznam osoby odpovédné za Podpisovy zaznam statutérniho organu nebo fyzické osoby, kterd je Ggetni
sestaveni sestaveni ucetni zévérW jednotkou
13.02.2026 /-4/
v / . -+ /







Priloha

tvofici soucast ucetni zavérky
za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025

pro malé a mikro Ucetni jednotky
podle Zdkona o ucetnictvi €. 563/1991 Sh. a Vyhlasky &. 500/2002 Sb. v aktudlnim znéni.

Lazné Kundratice, a.s.

Sestaveno dne 13, 02. 2026 /4 7 /Q*F? :
,/ %
Podpisovy zéznam statutarniho orgé{(




1. Obecné vysvétlivky k pfiloze

e Tato pfiloha k Ucetni zavérce je sestavena v souladu se zdkonem o Ucetnictvi & 563/1991 Sh.,
v platném znéni (déle jen ZoU) a vyhldskou & 500/2002 Sb. v platném znéni (ddle jen Vyhldska).
e Penéini ldaje jsou v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

e V pfiloze jsou uvddény Udaje za minulé Ucetni obdobi, jsou-li srovnatelné s Gdaji za béiné Gletni
obdobi.

* Spole¢nost Ldzné Kundratice, a.s. je dale jen uvéddéna pod pojmem ,spoleénost”.

2. Obecné udaje o Ucetni jednotce

2.1. Popis ucetni jednotky

a) Zakladni udaje (§ 18 odst. 3 ZoU)

Firma (ndzev): Lazné Kundratice, a.s.

[ ) 46708880
| Den vzniku &i den zahdjeni Cinnosti: 5. kvéten 1992 7
Sidlo: ) | Lzeriskd 134, 463 52 Osetnd _
Misto pednikani, lidi-li se od sidla
Uéetni jednotky
 Pravni forma: - Akciovd spole€nost

| Spolethastubdehia kouds, pddl, Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 282

| vioZka:
Hospodarsky rok: od do
' PFedmét podnikani dle OR (jen hlavni, | Poskytovéni [dzefiské péce, hostinska Cinnost, prodej kvasného
| realizované Zinnosti): 7 lihu, konzumniho lihu a lihovin, ad. B
| Zékladni kapital: K€ 26 026 000,- splaceno 100%

b) Zmény a dodatky provedené v uplynulém Géetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku
a zasadni zmény v organizaéni struktufie

V roce 2025 doslo ke zméné ¢lent pfedstavenstva spoletnosti

¢) Udaje o zamé&stnancich (Vyhldska - § 39, odst. 1i, § 39b, odst. 6¢) a o vyii odmén &eniim
fidicich, kontrolnich, pfipadné spravnich organ (Vyhldska - § 39b, odst. 6d)

Utetni jednotka uvede primérny pfepocteny stav zaméstnanch béhem uéetniho obdobi a z toho Elent
Fidicich orgéni, s uvedenim vy$e osobnich nakladi, které byly vynaloZeny na zaméstnance a z toho na &leny
fidicich organti. Déle uvede odmény osobém, které jsou statudrnim organem, &lend statutdrnich

a dozortich orgdn(, jakoi i vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich dluhd byvalych élend vyjmengyanych
organd. Uvadgji se pouze souhrnné Gdaje.
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Prim&rny Nakfady na socidlni
Struktura s yoi:'et Mzdové néklady zabezpedeni a Ostatni naklady
P e zdravotni pojisténi
béiné obdobi béiné obdobi béZné obdobi bé&iné obdobi
1.Zaméstnanci 70 34 208 11059

Zdroj podkladd: mzdové evidence, analytickd evidence

3. Informace o pouzitych tGcetnich metodach, obecnych Géetnich zdsadach a
zpusobech ocenovani (Vyhldska - § 39, odst. 1b, c)

3.1. Pouiité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace podniku a jejich zmény
(Vyhlaska - § 39, odst. 1b)

Spolednost pouZivd pouze téetni metody a postupy stanovené vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. v platném znéni

a Ceskymi U&etnimi standardy pro podnikatele. Spoletnost nepoufiva zvléétni metody, které by nebyly
popsany niZe a mély vliv na posouzeni situace spole¢nosti. Uéetni zédvérka k datu 31.12.2025 podléha dle
platnych norem auditu. NiZe uvedené metody vyplyvaji z vnitfnich smérnic GEetni jednotky.

Podstatné zmény ve zplisobu ocefiovéni, postupd odpisovdni a postupl Gétovani oproti pfedchézejicimu
U€etnimu obdobi s uvedenim divodi téchto zmén a s vydislenim penénich &astek téchto zmén ovliviiujicich
vy8i majetku, zédvazkl a vysledku hospodateni, je-li to rediné stanovit (viz § 7 odst.5 zdkona).

3.2. Ocefiovani (Vyhldska - § 39, odst. 1b, c)

Ugetni jednotka uvede, zda pfisluinou poloZku vykazuje a vyuZiva (ANO/NE); v pFipadé, Ze ano, uvede pougity
zplsob nebo metodu ocefiovani/poufiti.

ANON

Poloika

PouZity zptsob-metoda Poznamka

NE Nevyskytuje se
3.2.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny
majetek vyroheny vlastni ¢innosti

ANO Pofizovaci cena
3.2.2. Nakupaované zésoby

NE Nevyskytuje se
3.2.3. Zésoby vytvofené vlastni Cinnosti !
i i : .
| NE Nevyskytuje se
3.2.4. Cenné papiry a podily ‘ |
NE - Nevyskytuje se
3.2.5. Derivaty |
- NE Nevyskytuje se R
3.2.6. Césti majetku a zévazk/ptipadné diuhl

zajisténych derivaty

ANO Vypottem ze viech rozdill, které vznikaji
z rozdilného Ggetniho a dafiového pohledu a |
ostatni oblasti zodliSnych udetnich a |
dariovych zékladen |
NE Nevyskytuje se

3.2.7. Odloiend dani

328 P¥ichovky a pfirlstky zvifat
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' NE !‘ Nevyskytu}é se

3.2.9. Stanoveni reprodukén{ pofizovaci ceny u | s
majetku ocenéného v této cené a pofizeného | '
v priibéhu tGcetniho obdobi
ANO w;Scouéésti pofizovaci ceny jsou vedlejsi —'
| 3.2.10. Vedlejsi poFizovaci néklady zahrnované | néklady
do pofizovacich cen (nakupovanych zésob a
zdsob vyrobenych ve viastni refii)
| i
ANO t Dlouhodoby majetek
3.2.11. Stanoveni opravnych poloZek k majetku - Stanoveni re4lné hodnoty odbornym
s uvedenim zdroje informaci pro stanoven/ odhadem s ohledem na vyuZitelnost a
jejich vyse | | prodejnost
a) Dlouhodoby nehmotny majetek ZAsoby [
b) Dlouhodoby hmotny majetek Stanoveni redlné hodnoty s ohledem na |
) . . pouZitelnost zasob a jejich realnou
c) Opravné poloZky u zasob r— |
d) Opravné poloiky u pohleddvek
e} Opravné polozky k dlouhodobému Pohledavky ;
finanénimu majetku Na zékladé analyzy v rAmci I
inventarizace, a to uréenym koeficientem
pro pohledavky po Thiité splatnosti na
180 dni, nad 360 dni s ptihlédnutim
- o k riziku nesplaceni
3.2.12. Z4¢tovéni Gcetnich rezerv NE Nevyskytuje se

3.2.12. Zplsob stanoveni odpisovych plénii pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové
metody

Utetni odpisy hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a
pfedpoklddané doby Zivotnosti prisiudného majetku.

Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Rozmezi doby odpisovani

o e e Doba odpisovani (roky)
Skupina dlouhodobého majetku
béZné tcetni obdobi minulé Gcetni obdobi

Dlouhodoby nehmotny majetek 50 50

Stavby ' | 7 307 30

Stroje, pfistroje a zafizeni 7 - 20 : 20

Dopravni prostfedky B 7 10 ” 10

Inventar — 5 ” 5 ‘
f Drobny dlouhodoby hmotny majetek 7 7 3 - 3 |

Zdroj podklad(: vnitropodnikové smérnice
3.2.13. Metoda evidence drobného majetku a jeho pfipadného odepisovani

- do 40 tis. K€ se U¢tuje do spotieby na cet 501 400 drobny majetek s kratéf Zivostnosti —tj. do je
roku. Sledovéni je zahrnuto v evidenci dle umisténi
- 0d 40 tis. K& — do 80 tis. K¢ se ¢tuje do evidence drobného hmotného majetku, s deldi dobot
deldi neZ jeden rok
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- nad 80 tis K¢ se (ctuje do evidence dlouhodobého hmotného majetku, s delsi dobou Zivotnosti deldi ne?
jeden rok a odepisuje se dle odpisového planu

- doba odepisovdniviz 3.2.12 {(drobny dlouhodoby hmotny majetek odepisovan roéni sazbou 30%)

Zdroj podklad(: vnitropodnikové smérnice

3.2.14. ZpUsob uplatnény pFi pfepoctu Gdajh v cizich ménach na éeskou ménu

Majetek a zavazky/pfipadné dluhy se pfepoéitdvaji pevnym kurzem devizového trhu stanovenym CNB, a to
k okamZiku ocenéni.

Platny kurz, stanoveny CNB vidy posledni den v mésici pfed novym mésicem, se pouzivd pro vyuctovani
plateb se zahrani¢nimi klienty cely nasledujici mésic.

Kurz stanoveny timto zplsobem se pouZivd i v G&etnictvi pro Utovani valutové pokladny

Zdroj podklad: vnitropodnikové smérnice

3.2.15. Zphsob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazka (§ 39, odst. 1b, 4, 1c)

Netykd se

3.2.16. Pfedpoklad nepfietriitého trvani uéetni jednotky (ZoU §7, odst. 3)

Uéetni jednotka pouzivd vyde uvedené metody za pfedpokladu, Ze bude nepfetriité pokralovat ve své
dinnosti.

4. Doplfujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat (Vyhldaska - § 39, odst. 6h)

4.1. Vyznamné skutecnosti, které nelze z G€etnich vykaz( vyéist, protoie v nich nejsou
zahrnuty, nebo jsou kompenzoviény s jinymi poloZkami a nejsou vykazany samostatné

V roce 2025 nedoSlo k Zadnym vyznamnym skuteénostem.

4.2. Vyznamné uddlosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni Géetni
zdvérky, tj. udalosti, které predstavuji neobvyklé zmény ve stavu aktiv a zavazk(/p¥ipadné

dluhti v okamiiku sestaveni Uéetni zavérky a jejichZ neuvedeni by mohlo ovlivnit rozhodovani
uZivatelli Géetnich informaci (ZoU, § 19, odst. 6)

Spole&nost provéfila viechny oblasti uréené vnitfni smé&rnici a vyplynulo, Ze mezi rozvahovym dnem
a okamZikem sestaveni ufetni zavérky nenastaly adné vyznamné udalosti
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5. Stéla aktiva (Vyhldska - § 39, odst. 6f)

5.1. Diouhodoby nehmotny majetek

5.1.1. ZGstatky na zacatku a konci G€etniho obdobi, pfiriistky a ubytky béhem Géetniho obdobi

Stav

S S Pfirastky Ubytky Stav
k 31.12.2024 2025 2025 k 31.12.2025

Nehmotné vysledky vyvoje - 0 B 0 ]
Software 781 781
Ostatni ocenitelnd préva 0 0 N
Goodwill ) 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek o 134 26 108
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 0 0
majetek o ]
CELKEM 915 26 885

Zdroj: Rozvaha, Fadky 005,007,008,009,010,012,013.

5.1.2. Opravné poloZky a opravky na zadatku a konci t€etniho obdobi, jejich zvySeni a sniieni

béhem téetniho obdobi

£ Stav PFirGistky Ubytky Stav
préviy.aopravac polotky, k31.12.2024 | 2025 2025 k 31.12.2025
Nehmotné vysledky vyvoje ) 8]
Software 650 a4 - 694
_Ostatni ocenitelnd prava 0 0 B
Goodwill 0 0
| Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 134 26 108 )
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 ) 0]
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 0 0
majetek _
CELKEM 784 44 26 { 802

Zdroj: Rozvaha, fadky 005,007,008,009,010,012,013.

5.2. Dlouhodoby hmotny majetek

5.2.1. Zastatky na zacdtku a konci uéetniho obdobi, pFirGstky a ubytky b&hem téetniho obdobi

Pofizovaci cena 4 let:“’m ;| Prirtstky2025 | Gbytky 2025 | | 3:‘:;:'2025

| Pozemky 3024 | 3024
Stavby i 51663 433 52 096
Hmotné movité véci a jejich soubory 21277 147 1606 19 818

- Ocenlovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
Péstitelské celky trvalych porostd 0 0
Dospéld zvifata a jejich skupiny 0 0 B

| Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 | o |

| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 0 0
majetek S eoting ]
Nedokonceny dlouhodoby hmdio¥r ma;etew’&\ 639 147 579 207
' Poskytnuté zalohy na dlouh @%M 7\ 0 0
majetek . ) '

| CELKEM | | 76603 | 727 2185 | 75145

ZdrOJ Rozvaha, fadky 016,017, %g, 02§ 25,026.
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5.2.2 Opravné poloiky a opravky na zaéatku a konci Géetniho obdobi, jejich zvy$eni a sniZeni
béhem ucetniho obdobi

5 4 Stav PFirastky . Stav
DBk o Polotky k31.12.2024 2025 Ubytky 2025 | |\ 31122025
Pozemky ) a 0 , , 0
Stavby 7 51519 | 364 51 883
Hmotné movité véci a jejich soubory | 19855 | 625 | 1606 18874
Ocernovaci rozdil k nabytému majetku 0 5 ) - o
Péstitelské celky trvalych porostl ! 0 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 - o
_liny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny g 0
majetek - ]
|_Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 0 0 |
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 0 0 |
majetek o | B
o CELKEM 71374 | 989 1606 70757

Zdroj: Rozvaha, fadky 016,017,018,019,021,022,023,025,026.

5.3. Dlouhodoby finan¢ni majetek

5.3.1. Zastatky na za¢atku a konci Géetniho obdobi, pFirlistky a tibytky béhem Géetniho obdobi

Nevyskytuje se

5.3.2. Opravné poloZky a opravky na zaddtku a konci Gi¢etniho obdobi, jejich zvySeni a sniieni
béhem Gcetniho cbdobi

Nevyskytuje se
5.3.3. Dlouhodobé zapujcky

Nevyskytuje se

5.3.4. Jiny dlouhodoby finanéni majetek ma tuto strukturu

Nevyskytuje se

5.4. Neuhrazené splatky financniho pronajmu (leasingu)

Nevyskytuje se

6. Zavazkoveé vztahy (Vyhlaska - § 39, odst. 1d, e, h)

6.1. Pohledavky

“\ate

fing
6.1.1. Pohledavky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti delsi nei 5 let (§ 234 d "%,

Nevyskytuje se
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6.1.2. Pohledavky kryté zdstavnim pravem, & jinak ruéené (Vyhldska - § 39 1e)

Pohledavky kryté podle zéstavniho prava nebo ji§téné jinym zplsobem, napf. ru¢enim jiného subjektu,
s uvedenim povahy a formy tohoto zaji$téni pro pfipad jejiho nesplaceni:

Nevyskytuje se

6.1.3. Pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze (§ 39, 1h)

Nevyskytuje se

6.2. Zavazky

6.2.1. Zavazky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti delsi nez 5 let (§ 39 1d)
Nevyskytuje se

6.2.2. Zavazky kryté zastavnim pravem, &i jinak ru€ené (Vyhldska - § 39 1e)
Zavazky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zplisobem, napf. rugenim jiného subjektu,

s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi pro piipad jejiho nesplacent:

Nevyskytuje se

6.2.3. Zavazky, které nejsou vykdzany v rozvaze (§ 39, 1h)

Nevyskytuje se

6.2.4. Rozpis bankovnich tvérl véetné Grokovych sazeb a popisu zajisténi Gvérd
Nevyskytuje se

6.2.5. Vy3e evidovanych dafiovych nedoplatkii u mistné pFislusnych finanénich organii

K datu Gcetni zdvérky nemame dariové nedoplatky.

7. Transakce téetni jednotky se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za
béZnych obchodnich podminek

VSechny transakce realizované se spfiznénou osobou byly realizovany za bé#nych obchodnich podminek.

8. Vlastni kapital

Spoleénost nema povinnost zpracovévat.
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9. Rezervy

9.1. Vyznamné potencidlni ztraty, na které nebyla vytvofena rezerva

Vyznamné potenciondini ztrdty, na které nebyla vytvofena v Gdetnictvi rezerva, jejich? realizace zavisi
na uskutecnéni jedné Ci vice nejistych budoucich uddlosti (napf. soudni spory apod.) — popis nejisté
skutecnosti a faktory, které mohou ovlivnit vznik ztraty a jeji vy$i a odhad finanéniho Géinku, pokud nejisté
skute¢nosti nastanou.

Nevyskytuje se

9.2. Zakonné (dafiové) rezervy

Nejsou tvofeny zakonné rezervy. Vedeni spoletnosti vyhodnotilo rizika ogekdvanych mimotédnych vydajti na
budouci obdobi a vyplynulo, Ze takové vydaje nejsou zndmy.

9.3. Uéetni rezervy

Nevytvaii se

10. Casové rozlieni/ostatni pasiva

Casové rozligeni aktiv:

e Naklady pfiStich obdobi ~ béZné obdobi vydaj, pfiéti obdobi naklad, viz dokladova inventura v &astce
K& 46 126,00

Najemné plynovych lahvi viz smérnice & 11/2025
Casopis mzdové a Géetni poradenstvi
Prondjem osobniho automobilu Volvo XC90

e  Pfijmy pfiStich obdobi— béZné ohdobi vynos, pFisti obdobi pFijem, viz dokladovd inventura v Eastce
K¢ 64.999,99

¢ Dohadné Ucty aktivni — odhadovand vy$e pohledavek, viz dokladova inventura K¢ 8 131,11

Casové rozligeni pasiv:

» Vydaje pfiStich obdobi preuctovéni naklad souvisejicich s rokem 2025, viz dokladova inventura
v Castce K¢ 437 730,27

e Dohadné Glty pasivni - zdvazky vii¢i dodavateli v odhadované vy3i, viz dokladovd inventura v &3stce
352 820,00

11. Dotace

Dohoda o vyhrazeni spoletensky Gcelného pracovniho mista a poskytnuti pFispévku, spolufinancovaného ze
statniho rozpotu a Evropského socidiniho fondu & LBA-SZ-55/2024
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12. Vynosy mimotadné svym objemem a povahou (Vyhldska, § 39, odst. 1g)

Z hlediska nasi provozni ¢innosti nepovazujeme 74dné nase vynosy za mimoradné svym objemem a povahou

13. Naklady mimotadné svym objemem a povahou (Vyhldska, § 39, odst. ig)

Zhlediska nadi provozni ¢innosti nepovaiujeme Zadné nae naklady za mimofadné svwym objemem a
povahou.

14. Odlozena dan

Zustatek ke konci roku Rozdil k zatiétovéni v b&iném obdobf !
Odlozeny dafiovy diuh OdloZena dafiova 4
pohledavka i
| 466 991 | _ 35 831 - J
H i
| _ :

15. Vydaje vynaloZené za uéetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Nevyskytuje se

16. Mimobilanéni adaje (nezahrnuté do rozvahy) - § 39, 6h

Nevyskytuje se

17. Informace o neschopnosti pokracovat ve své &innosti
Vedeni spole¢nosti provedlo finanéni analyzu zejména se zaméfenim na likviditu, vyvoj finanénich tok{ ve.

vyvoje pohleddvek a zévazkli a vyhodnoceni €istého pracovniho kapitdlu. Z rozboru vyplyva, Ze spoleénost
nemad problémy s financni situaci a je pFedpoklad nepretriitého trvani Ucetni jednotky.

18. Pfehled o penéinich tocich

Spolenost nemd povinnost zpracovavat.

e Sditoy o0
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Uvodni slovo

Vazené damy, vazeni panové, vazeni akcionafi, vaZeni obchodni partnet,

predkladame Vam vyro¢ni zpravu spoletnosti Lazné Kundratice a.s. za rok 2025. Tato zprava
byla sestavena dle poZzadavkil zékona o udetnictvi & 563/1991 Sb., § 21 odst. | a odst. 2 ve zné&ni
pozdé€jsich pfedpist a v nasledujicich kapitolach najdete informace o vyvoji a vykonnosti, o
¢innosti a o stdvajicim hospodafském a finanénim postaveni naSi spoletnosti v oblasti
poskytovani lazefiské péle za rok 2025. Prezentované vysledky zobrazuji &innost viech
zaméstmanch spole¢nosti za uplynuly rok.

O v3ech vyznamnych skute€nostech, tj. o stavu pohledavek, zdvazki, vysledeich hospodafeni,
planovanych i ostatnich investiénich akei i zdmérii vEetné rozvoje spolednosti a obchodnich
strategiich bylo vedeni spolecnosti pribézng informovéno. Podrobnosti jsou uvedeny detailnéji
v Priloze k 0etni zavérce za vyse uvedené obdobi, kter je sou€asti této vyroéni zpravy.

N o Wi~ SO ORI

pl"édseda predstavenstva

oY

LAZNE KUNDRATICE a.s.
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Prehled éinnosti, vykonnost a stavajici hospodaiské
postaveni a stavu jejiho majetku

a)  Vyvoj rozhodujicich ukazateli za aéetni obdobi 2019 — 2025

Ukazatel 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025/2024
Vinosy celkem (¢isty obrat za i€etni obdobit 63 824 52 906 76 367 61 364 67 862 71 990 76 294 106.01
Niklady celkem 63 082 51782 72 737 6 078 66 678 71 536 75 783 1059
Aktiva netto 30183 29 947 37 202 34 507 37 958] 39 877, 40332 101.1
Trby za prode| zbozi 2004 1378 213 1 155 5246 5726 109.1
Naklady vinaloZzené na prodané zbozi 1571 1092 210 2 2 1018 946 929
Obchodni marze 433 286/ 3 -1 153 4228 4 7801 113,1
T12bv za yrode] viastnich «<robke 2 sluzeb 60 603 48 144 66 491 60 598 66 297 65 735 69 828 106,22
Pisdand hodnota 40 620 33 588 39127 40 603 43 501 48 376 50 447, 1043
Obchodni pehledavky ¢ rouze kratkodobé) 1039 636 2512 419 286 472 1057, 2239
Obchodni zavazky {pouze kratkodobé) 1836 381 2534 1622] 3 659 3287 3051 92.8
Provozni s Usledek hospodafeni 836 1075 4 407 ~47 -105 -350 77, -22.0
HV pted zdandnim 866 1248 4 360 648 1252 521 547 165.0
HY za bé#nou &imnost (po zdanén) 742 1124 3630 596 1184 454 511 112.6
Zékladni kapital 26 026 26 026 26 026 26 026 26 026 26 026 26 026 100.01
Vlastni kapital 23 763 24 885 28 517 29113 30297 30 751 31262 1017,

Trib dej vlastnich vyrobki
FEOSER BRD e:lrlizsbmch vyrobiua Hospodarky vysledek- za b&inou &innost
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Vyrocni zprava 2025

- Ukazatel 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025/2024
Ohé#né aktiva netto 25 866 25784 32 544 30082 33 803 34 440 35 746 1038
Kritkodobé zavazky 5813 3420 7757 5092 7336 5 818 8633 979
Kratkodobé pohledavky 1413 1600 5096 1197 1165 1143 1 902] 1664
Zasoby 460 567 731 7601 1407 1161 1291 1112
Cizf zdroke 5813 3420 7757 5092 7336 & 81§ 8 633 97,9
Pasiva celkem 30183 29 947 37 202 34 507 37 95§ 39877 40 333 101.1
PenéZni prostfedky 23 090 22 839 26 083 27 541 30 662 31633 32 086 1014

Podil cizich zdroji na viastnim kapitafu
30,0
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20,0
S 15,0
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0,0 rok
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25000
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mmm Obchodni pohledavky (pouze krdtkodohé)

wems Ghchodni zévazky (pouze krdtkodohé)
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w ? A Q > F 4
b) Prehled vvbranvch ukazateli finanéni analvzy
Ukazatel 2019 2020 2021 | 2022 l 2023 2024 2025 2025/2024
Bé&na likvidita 4,450 7,539 4,195 5,908 4,608 3,906 4,141 106,01
Pohotova Hkvidita 4371 7373 4,101 5,758 4416 3774 3,991 1058
Pracovni kapitd] 25 866 25784 32 544 30082 33 803 34 440 35746 103.8
Cisty pracovni kapital 20 053 22 364 24 787 24 990 26 467 25622 27113 1058
Cisty pracovni kapital ( v&. KBU v¥pom.) 20 053 22 364 24 787 24 990 26 467 25 622 27113 1058
Celkova zadluZenost % 193 114 20,9 14,8 19,3 2.1 214 96,8
Celkova zadluZenost Vyvej bézné likvidity
25,0
o AN 8,000
o e 7,500
20,0 19:3 19,3 »
= P 7,000
148 £ 6,500
15,0 =) £ 6,000
8 11.4 % 5,500
z
16,0 § 5,000
= 4,500
50 4,000 .
3,500
0,0 3.000 rok
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rok

Vyvoj pracovniho kapitdlu
36 000

34 000

e Cisty pracovni kapital
32 000
30 000
28 000
26 000 e R
24,000 =
22 000
20000 ro

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Pracovni kapital

tis, K¢

Komentaf k ekonomickému vyvoji

V tabulce na str. 4 je uvedena hodnota &istého obratu podle metodiky do r. 2024, tj. 76 294

tis. K& (pro srovnatelnost s minulym obdobim). Této &éstce odpovidd, po odeéteni celkovych
nakladd, hodnota hospodaiské vysledku — ve VZZ i v Rozvaze. Podle metodiky od 1.1.2024 je
hodnota tohoto ukazatele 75 554 tis. K¢ a je uvedena ve VZZ na t. 56.

(Ptipadny dal$i komentat.)

LAZNE KUNDRATICE a.s.
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Skutecnosti po konci rozvahového dne

Po datu rozvahové dne a po dni zpracovani Gietni zavérky nenastaly z4dné vyznamné skute¢nosti, které
by negativné ovlivnily sestavenou G&etni zavérku spoleénosti Lazng Kundratice a.s.

Informace o predpokladaném vyvoii uéetni jednotky

Utetni jednotka pouziva vySe uvedené metody za pfedpokladu, Ze bude nepretrZité pokradovat ve své
Cinnosti. Z analyzy vyplyva, Ze neni zjisténo riziko insolvence, a proto je predpoklad nepfetrzitého trvani
udetni jednotky.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoije

V hospodafském roce 2025 nevykézala spoletnost Zidné naklady v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztahi

V oblasti zivotniho prostfedi dodrzuje spoletnost zakladni zésady dané eskymi platnymi
piedpisy.

Informace o pobockach nebo &astech obchodniho zavodu
v zahranici

Ucetni jednotka nemd v zahrani¢i Zadnou pobo&ku ani &ast obchodniho zavodu.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilc

Spolenost v roce 2025 nenabyla 74dné vlastni akcie ani vlastni obchodni podily.

Pouziti finanénich instrumentt

Spolecnost v roce 2025 nepouzila zadné finanéni instrumenty

LAZNE KUNDRATICE a.s.
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Ovladaci vztahy

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami pfedloZena vedenim spolegnosti, vypracovana podle
ustanovent § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném znéni, je ptilohou &. 3 této
vyroéni zpravy.

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami byla ov&fena auditorskou spole&nosti s vyrokem, Ze

nebyly zjiStény Zadné vyznamné vécné nespravnosti iidajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spoleénosti Lazné Kundratice k 31.12.2025.

Prilohy

1. Uketni zavérka spole¢nosti za rok 2025
- Rozvaha

- Vykaz zisku a ztraty

- Ptiloha k G&etni zavérce

2. Auditorska zprava

3. Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

4. Zpréva predstavenstva

..........................................

predseda piedstavenstva

LAZNE KUNDRATICE a.s.



Zprava
0 vztazich mezi
propojenymi osobami

vypracovana podle ust. § 82
zék. €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném znéni

za ucetni obdobi roku 2025

ovladané spolecnosti

| Lazné Kundratice a.s.

se sidlem ... Lazeriskd 134, 463 52 Osecnd

i¢: 46708880
DIC: CZ46708880

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod
spisovou znackou : B282

(dale ovlddana spoleénost)
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Pfedseda predstavenstva Ing. Otto DoleZal, MBA

predkldda

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich v platném
znéni (dale jen ,zprava o vztazich”).

1. DEFINICE OVLADANYCH, OVLADAJICICH A PROPOJENYCH OSOB

1.1. Zakladni identifikace ovlddané osoby

Obchodni spoleénost : Ldzné Kundratice a.s.
Sidlo : Lazenska 134, 463 52 Oseénd
Identifikaéni &islo : 46708880

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B, vlozka 282

1.2. Zakladni identifikace ovladajici osoby (ddle i propojend osoba)
Pfimou ovladajici osobou obchodni spoleénosti Lézné Kundratice a.s. je:

Obchodni spoleénost/fyzickd osoba : Lazefiska spréavni, spol. s.r.o.
Sidlo : Svatovitské namésti 127, 463 52 Oselna

1.3. Struktura vztahil mezi propojenymi osobami - osoby ovlddané stejnou ovladajici
osobou, ke kterym méla obchodni spoleénost L4zné Kundratice a.s. v i€etnim
obdobi vztah (§ 82, odst. 2a zdkona €. 90/2012 Sb.)

Ovladajici osoba uvedend v &ldnku 1.2. neovidda ve smyslu § 82 zékona o obchodnich
korporacich Zadné dalsi spolecnosti, se kterymi by obchodni spoleénost Lézné
Kundratice a.s. méla v i€etnim obdobi vztah.
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1.4. Uloha ovlddané osoby (§ 82, odst. 2b zakona & 90/2012 Sb.) - obsah rozhodujicich
¢innosti

Podnikani v ramci niZe povolenych &innosti, zejména pak

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

- prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

- poskytovani ldzefiské péce (preventivni kurativni a rehabilitaéni), sprava a vyuZiti
pfirodnich écivych zdroji véetné jejich ochrany

- hostinska ¢innost

1.5. Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba je vlastnikem akcii oviddané osoby, jejich? souhrnna jmenovita
hodnota ¢ini 79,81% (§82, ost.2 zdkona €. 90/2012 Sb.)

2. PREHLED SMLUV UZAVRENYCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI (§ 82, odst. 2e, f
zakona €. 90/2012 Sb.)

Druh smlouvy , ] Smluvni strana — propojend osoba 5
Mandatni smlouva ze dne 5.1.2009 Lazeriskd spravni, spol. s r.o.

I - a | L&zné Kundratice a.s.

Zuzavienych smluv a zplnéni a protipinéni poskytnutého na jejich zakladé
nevznikla obchodni spoleénosti Ldzné Kundratice a.s. #4dna ujma.

3. OSTATNi OPATRENi PRUATA NEBO USKUTECNENA V ZAJIMU A NA POPUD
PROPOJENYCH OSOB V ROCE 2025 (§ 82, 2d zdkona €. 90/2012 Sb. - jednani, které
se tykd majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitélu oviddané osoby
zjisténého podle posledni Géetni zdvérky)

V uéetnim obdobi nebyly u¢inény mezi oviddanou osobou a ovladajici osobou nebo
ostatnimi propojenymi osobami Zadné jiné pravni Gkony ani pfijata nebo uskuteénéna
ostatni opatfeni vzajmu nebo na popud této ovladajici osoby nebo ostatnich
propojenych osob, z nichz by vznikla Ujma nebo prospéch, vyhoda ¢ nevyhoda.

4. Prohlageni (zhodnoceni vztahti mezi PROPOJENYMI OSOBAMI)

Tato zprava o vztazich neobsahuje tdaje, jejich uvedeni by mohlo zptisobit vaznou
Ujmu spole¢nosti, jiné s ni propojené osobé. Déle v ni nejsou uvedeny Gdaje, které
tvofi pfedmét obchodniho tajemstvi spoleénosti a udaje, které jsou utajovanymi
skuteCnostmi podle zvladtniho zdkona. Statutdrni orgédn obchodni spoleénosti
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prohlaluje, Ze pfi shromaidéni téchto udaji a informaci postupoval s pééi Fadného

hospodare.

5. Pfezkoumdni statutdrem spoleénosti

Dozorci rada spole¢nosti prezkoumala zpravu o vztazich dne 31. 1. 2026

Ldzné Kundratice 31. 1. 2026

Pfedstavenstvo spole¢nosti Lizné& Kundratice a.s.

Bc. Jana Slamborova, ¢lenka predstavenstva
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